Département du Haut-Rhin

MULHOUSE ALSACE AGGLOMERATION

Commune de Kingersheim 68260

ENQUETE PUBLIQUE CONCERNANT LA MODIFICATION DU PLU
Arrété n°1/2022 du 5 janvier 2022

Du 24 janvier 2022 au 24 février 2022

RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Références : Tribunal Administratif de STRASBOURG
Décision n°E21000143/67 du 29 novembre 2021



Je soussignée Sylvie Hassenboehler Martin, désignée par décision du Tribunal
Administratif de Strasbourg n°E21000143/67 en date du 29/11/2021 en qualité de
Commissaire Enquéteur, chargée de I'enquéte publique concernant le projet de
modification du PLU de la Commune de Kingersheim (68260)

Et

Agissant conformément aux dispositions de I’arrété n°1/2022 du 05 janvier 2022 du
vice-président de Mulhouse Alsace Agglomération (m2A) portant sur la mise a
I'enquéte publique du projet de modification du PLU

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales

Vu le Code de 'Environnement et notamment les articles L.123-1 a4 L.123-19 et
R. 123-1aR. 123-33

Vu le code de I'Urbanisme et notamment les articles L.153-19 et R.153-8

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale de la Région Mulhousienne approuveé le 25
mars 2019

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du Conseil Municipal de la
commune de Kingersheim en date du 24 février 2016, modifié le 28 juin 2017, le 25
juin 2018 et le 19 décembre 2019 puis mis en compatibilité le 2 mars 2020

Vu la délibération du Conseil Municipal de Kingersheim engageant une procédure de
modification en date du 17 octobre 2018

Vu la délibération du Conseil Municipal de Kingersheim en date du 12 février 2020
approuvant la poursuite de la procédure de modification du PLU par m2A

Vu la délibération de Conseil d’agglomération de m2A en date du 2 mars 2020
approuvant la poursuite et 'achévement des procédures en cours au 31 décembre
2019 compte tenu de I'accord des communes concernées dont celui de la commune
de Kingersheim

Vu l'arrété n°34/2020 en date du 11 juillet 2020 portant délégation de fonctions a
Monsieur Rémy Neumann, vice-président dans le domaine de I'urbanisme prévisionnel

Vu les différents avis recueillis sur le projet de modification du PLU
Vu l'avis de la Mission Régionale d’Autorité environnemental (MRAe)
Vu les pieces du dossier d’enquéte publique

Rapportons ce qui suit

Dans le rapport, les commentaires du commissaire enquéteur sont en lItalique, les réponses de m2A
sont en rouge
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1. GENERALITES

1.1 La situation géographique et administrative

Kingersheim est une commune urbaine haut-rhinoise de la périphérie mulhousienne
d’une superficie de 6,69 km?. Avec une population de 13 263 hab. (2019), Kingersheim
est actuellement la huititme commune du Haut-Rhin. Le tissu urbain est
essentiellement résidentiel mais comporte également une zone commerciale
importante qui se poursuit vers Wittenheim. La commune est membre de Mulhouse
Alsace Agglomération (m2A) et adhére au Schéma de Cohérence Territorial de
I'agglomération mulhousienne.

1.2 Historique du projet

e Par délibération du 24 fevrier 2016, le Conseil Municipal de Kingersheim a
approuvé le Plan Local d’Urbanisme de la commune.

Les grands axes du développement futur de la ville y ont été définis. Les orientations
ont été traduites dans un Projet dAménagement et de Développement Durable. Ainsi
le PLU a prévu des dispositions permettant une gestion cohérente des espaces
communaux disponibles.

e Plusieurs modifications ont été réalisées depuis 2016.

e En 2017, une modification a permis de fixer des Orientations d’Aménagement
et de Programmation pour deux sites a projets, dont la friche industrielle
AMECO. Ces orientations ont été réalisées en accord avec le SCoT de
'agglomération mulhousienne.

Un projet d’'aménagement de la friche AMECO existait a ce moment-la, mais a été
abandonné depuis. De fait, ce site n’est toujours pas urbanisé malgré une volonté forte
de la commune.

e Par délibération du Conseil Municipal du 17 octobre 2018, la ville a engagé une
nouvelle modification du PLU, intégrant I'aménagement de ce site, avec
I'opportunité de résorption de cette friche.

e Le Conseil d’Agglomération m2A (Mulhouse Alsace Agglomération) a pris la
compétence Urbanisme en janvier 2020.

Par conséquent le projet de modification du PLU de Kingersheim est porté par m2A,
en accord avec la ville de Kingersheim. Le dossier d’enquéte est réalisé par m2A,
chargé de la poursuite et de 'achévement des procédures en cours au 31 décembre
2019.

e Un arrété a été signé par le vice-président de Mulhouse Alsace Agglomération
(m2A) ordonnant I'ouverture de I'enquéte publique relative a la modification du
PLU de Kingersheim en date du 5 janvier 2022 (annexe 1)
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1.3 Les modifications soumises a I’enquéte publique
La friche AMECO, un peu d’histoire...

Elle est située a I'’entrée sud de Kingersheim, en limite du ban communal de Mulhouse
sur une surface de 4,5ha.

L’'usine AMECO est créée en 1932, fabricant des machines de manutention pour les
sites des MDPA (Mines de Potasse d'Alsace). Développement de [I'entreprise
métallurgique et industrialisation de I'agglomération mulhousienne s’en suivent. En
1970, 800 salariés travaillent dans l'usine mais la crise de rentabilité entraine peu a
peu le déclin de l'usine.

L’entreprise se délocalise et laisse a Kingersheim un site en friche.

« Le projet daménagement s’inscrit dans un processus d’ensemble destiné a
compléter I'urbanisation de la ville et a mettre en ceuvre sa politique de diversification
de I'offre immobiliére en faveur du vivre ensemble intergénérationnel. »

1\ Ty

.‘ TR B :

Photo aérienne 1997 (source : infogéo68)

Principaux enjeux de 'aménagement de la friche AMECO

e Deéveloppement démographique et résidentiel de la ville

e Mixité sociale, la ville étant engagée dans un Programme Local de I'Habitat
avec une offre d’habitat diversifié (pavillons individuels, intermédiaires et
collectifs comprenant des logements locatifs sociaux). Cela représente une
fourchette de 148 a 167 logements a réaliser sur le site.

e Convivialité et cadre de vie, deux valeurs essentielles pour la commune.

La note de présentation du dossier denquéte décrit les nouveaux choix
d’aménagement de cette friche en cohérence avec le Scot de I'agglomération
mulhousienne et constitue un additif au rapport de présentation du PLU approuvé de
Kingersheim.
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La modification du PLU liée au site AMECO

Elle édicte les principes de son aménagement. Le PLU avait été modifié en 2017 pour
permettre I'ouverture a I'urbanisation du site, mais le projet présenté a I'époque a été
abandonné. Il en subsiste une OAP (Orientation d’Aménagement et de
Programmation) qu’il convient aujourd’hui de rectifier pour qu’'un autre projet dit plus
raisonnable puisse aboutir.

Le nouveau projet ajuste densité des logements, proportion de logements locatifs
sociaux et mixité fonctionnelle et architecturale.

Encadrement du projet :
- le réglement du secteur dans le PLU et conditions de réalisation du projet

- les Orientations d’Aménagement et de Programmation qui compléetent le reglement
avec des prescriptions et des préconisations

Remarque : une OAP existait déja pour un projet précédant, la modification de cette
OAP vise a préciser et compléter certaines options, le nouveau projet diminuant la
densité globale de I'habitat et répartissant differemment les logements par catégories,
tout en s’appuyant sur un diagnostic environnemental précis (avec volonté de valoriser
et de préserver le patrimoine environnemental et la biodiversite).

Les autres modifications

e La suppression de 'emplacement réservé n°17 rue de Hirschau : les projets de
la commune ayant été modifiés en concertation avec les habitants du quartier,
le maintien de cet emplacement réserveé s’avere inutile.

e La création d’'un nouvel emplacement réservé pour la protection d’'un champ
captant : la volonté de la commune est d’augmenter la protection de ses champs
captants, par I'acquisition de terrains a I'arriere de 'TEHPAD « les Violettes » en
inscrivant un nouvel emplacement réservé d’'une superficie de 1,5ha.

e Des modifications réglementaires diverses

1. Cote maximale au faitage dans la zone UA
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2. Ajout de l'usage commercial dans une des trois sous-zones UE3 en
créant une nouvelle zone UE6

Toutes occupations et utilisations du sol autres que celles admises sous conditions
a l'article UE 2 ci-dessous.

Dans les sous-zones UE3, UE4, UES et UES, les occupations et utilisations du sol
suivantes sont interdites, ainsi que la création de nouveaux logements, les
affouillements et excavations de toute nature :

ZONES |UE3 UE4 UES UE6
Habitation | Interdit | interdit interdit interdit

| Hébergement hotelier | Interdit interdit interdit interdit
Bureaux interdit interdit

Commerce | Interdit interdit

Artisanat interdit

Industrie

Exploitation agricole ou | interdit interdit interdit interdit
forestiére

Fonction d'entrepdt interdit

Services publics ou d'intérét

collectif o | -

3. Espaces verts, stationnements et plantations en corrélation avec la loi
ALUR qui favorise la renaturation des villes

4. Ajout d’'une précision dans les normes de stationnement : correction
d’une erreur de rédaction

1.4 Le cadre juridique

e Le PLU de Kingersheim approuvé le 24 février 2016, modifié le 28 juin 2017, le
25 juin 2018 et le 19 décembre 2019 puis mis en compatibilité le 2 mars 2020

e Le SCoT de I'agglomération mulhousienne approuvé le 25 mars 2019

e Le Programme Local de I'Habitat (PHL) 2020-2025 de I'agglomération m2A

e Le SDAGE Rhin Meuse et de SAGE de la Doller

e Le SRCAE (Schéma Régional Climat Air Energie) approuveé le 29 juin 2012 et
le PCAET (Plan Climat Air Energie Territoire) de la communauté
d’agglomération m2A
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1.5 La composition du dossier

Une note relative a la composition du dossier d’enquéte publique, établie en
application de l'article R123-8 du code de I’'Environnement

L’arrété n°1/2022 du 05 janvier 2022 de mise a I'enquéte publique

Une note de présentation

Les extraits du plan de zonage avec situation actuelle et modifications
apportées

Le réglement partiel

Les orientations d’Aménagement et de Programmation relatives a la friche
AMECO

L’évaluation environnementale de la modification du PLU de Kingersheim

La liste des emplacements réservés

L’avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAe) du 20
décembre 2021

Les avis de la Collectivité européenne d’Alsace (15 novembre 2021), de la
chambre d’Agriculture d’Alsace (16 novembre 2021)

Un courrier de la Direction départementale des territoires du Haut-Rhin du 21
décembre 2021

Deux courriers du SIVOM de la région mulhousienne : le premier datant du 24
janvier 2022, en réponse a l'avis de la MRAe, le second datant du 1° février
2022 portant sur les observations du SIVOM sur le projet de modification

Remarque du commissaire enquéteur :

L’ensemble du dossier porté a l'enquéte publique est clair et facilement
compréhensible. Cependant les plans partiels ne permettent pas toujours d’apprécier
I'ensemble du ban communal.
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2.0ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE

2.1 Désignation du Commissaire Enquéteur

Jai été désignée par le Tribunal Administratif de Strasbourg par décision
n°E21000143/67 du 29/11/2021 en qualité de Commissaire Enquéteur.

2.2 Les modalités de I’enquéte

o L’enquéte publique est organisée par Mulhouse Alsace Agglomération (m2A)
dont fait partie la commune de Kingersheim, m2A qui a la compétence Urbanisme
depuis janvier 2020. Elle s’est déroulée du lundi 24 janvier 2022 au jeudi 24 février
2022, soit 32 jours conseécultifs.

o Le dossier d’enquéte était consultable a la mairie de Kingersheim, batiment B,
place de la libération, siege de 'enquéte publique aux heures habituelles d’ouverture.
Il était également consultable sur le site internet de m2A (http://www.mulhouse-
alsace.fr) et sur le site de Kingersheim (www.ville-kingersheim.fr).

o Le public a formulé ses observations soit sur le registre d’enquéte a la mairie
de Kingersheim, soit par courrier, soit par courrier électronique a I'adresse
plu.m2a@mulhouse-alsace.fr .

o Mesdames Emmanuelle Madignier, responsable du service Urbanisme a la ville
de Kingersheim et Aline Collaine, chargée d’étude a m2A, ont été mes contacts
privilégiés lors de la préparation, du déroulement et de la cléture de I'enquéte.

o Lors d’'une réunion de présentation du projet de modification qui s’est déroulée
le 10 janvier 2022 a la mairie de Kingersheim, jai rencontré mesdames Madignier et
Collaine, ainsi que monsieur Jean-Michel Rimbert, directeur des services techniques
de la ville. A I'issue de cette réunion monsieur Rimbert m’a fait visiter le site AMECO,
friche industrielle et principal objet de la modification du PLU.

Par la suite, je suis allée sur site pour mieux comprendre un autre objet de I'enquéte
« ajouter de 'usage commercial dans I'une des trois sous-zones UE3 ». J'ai également
vu I’'emplacement réservé pour la protection du champ captant faisant également
I'objet d’un point de modification.

o J’ai en outre eu un rendez-vous téléphonique le 17 février 2022 avec monsieur
Arnaud Rollin, adjoint au maire chargé de I'aménagement urbain, de la voirie, des
réseaux et des mobilités.

. J’ai enfin rencontré le porteur de projet daménagement de la friche AMECO,
monsieur Pierre Aubert (Terre et développement) le jeudi 17 février 2022 lors de ma
troisieme permanence.
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Remarque : Toutes les personnes rencontrées ont répondu a I'ensemble de mes
interrogations et ce, efficacement et dans les meilleurs délais. J'adresse mes
remerciements a tous et plus particulierement a madame Madignier.

o Les permanences ont eu lieu a la mairie de Kingersheim au service Urbanisme
qui se trouve dans I'annexe. L’affichage était clair et 'acces facile.

Les permanences se sont déroulées les

Lundi 24 janvier 2022 de 9h a 11h (Jour d’ouverture de 'enquéte)
Mercredi 9 février 2022 de 17h a 19h

Jeudi 17 février 2022 de 9h a 11h

Jeudi 24 février 2022 de 14h30 a 16h30 (cloture de I'enquéte)

2.3 La publicité de I’enquéte
La publicité de I'enquéte a été faite selon les réglementations en vigueur :

- Par voie de presse (voir annexe 2)

- L’avis de mise a I'’enquéte publique a été affiché sur le panneau d’affichage
de m2A et de la mairie de Kingersheim.

- Par ailleurs la publicité de I'enquéte publique a été faite sur le site internet
de m2A et de Kingersheim.

- Un avis d’enquéte a également été placardé sur le site AMECO.

2.4 Les observations du public

Il a été convenu lors de nos échanges que je ferai parvenir le PV de synthese des
observations conjointement a madame Madignier de la mairie de Kingersheim et
madame Collaine de m2A.

J’ai envoyé mon proces-verbal le 26 février 2022 et mesdames Madignier et Collaine
ont accuseé réception du document.

Madame Collaine m’a envoyé par mail le mémoire en réponse de m2A, signé par
monsieur Rémy Neumann, vice-président chargé de I’'Urbanisme le 02 mars 2022.

9

Rapport d’Enquéte publique : Modification du PLU de la commune de Kingersheim (68260)
Du 24 janvier 2022 au 24 février 2022
Sylvie Hassenboehler Martin




2.5 Le déroulement de I’enquéte

o Lors de la premiere permanence du lundi 24 janvier 2022 de 9h a 11h (date
de I'ouverture de I'enquéte), aucune personne ne s’est présentée.

o Lors de la seconde permanence le mercredi 9 février 2022 de 17h a 19h, jai
VU 2 personnes

o Lors de la 3°*™¢ permanence le jeudi 17 février 2022 de 9h a 11h00 (prolongée
jusqu’a 11h30), 2 personnes se sont présentées

o Lors de la 4™ permanence le 24 février 2022 de 14h30 a 16h30 (date de
cléture de I'enquéte), jai rencontré 1 personne.

Au total, jaurai donc rencontré 5 personnes durant les permanences.

Les permanences se sont déroulées sans problémes particuliers, dans une ambiance
détendue.

Remarque : les observations sont notées observation 1, observation 2 et
suivantes...selon leur ordre dans le registre et non la date d’émission par mesure de
clarté.

Récapitulatif des observations

o 5 personnes sont venues aux permanences, ce qui représente 0,037% de la
population de Kingersheim (13 267 habitants en 2018).

Remarque : M2A a effectué la publicité de I’enquéte tout a fait reglementairement.
Un affichage a été mis en place a m2A et a la mairie de Kingersheim via le panneau
d’affichage ainsi qu’'un panneau d’affichage sur le site AMECO. L’enquéte a été
annoncée dans la presse comme il se doit.

Malgré cela, je fais le constat (et ce lors de chaque nouvelle enquéte) que peu de
personnes se déplacent.

Au total 5 observations ont été enregistrées réparties comme suit :
Registre d’enquéte : 1

Courriers déposés : 4
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Récapitulatif des themes abordés

Cing observations ont été enregistrées durant 'enquéte, classéesde 1 a 5

Projets de modification Observations
Le site AMECO 3
Usage commercial dans I'une des 2
sous- zones UE3
Suppression d’'un emplacement 0
réservé rue de Hirschau
Création d’'un emplacement réservé 0
pour la protection du champ captant
Normes de stationnement 0
Cote maximale au faitage dans la 0
zone UA
Construction d’abri a vélo en zone AU 0

En conclusion, seuls deux projets de modification ont conduit & des observations

réparties comme suit :

1. Le site AMECO : Les observations 1,2 et5

2. L’'usage commercial en zone UE3 : Les observations 3 et 4
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3. ANALYSE DE L’ENQUETE

3.1 Les éléments du projet

o Point 1 : Création d’'une nouvelle OAP relative a la reconversion de la
friche industrielle AMECO (zone 1AUd) en remplacement de 'OAP qui figure dans
le PLU en vigueur avec un reglement spécifique au secteur 1AUd

Le projet : créer un nouveau quartier avec différents types de logements et une
mixité sociale et générationnelle, un péle santé et un pdle commercial

" menw oM ENTOREl @ Tranchmaement peion. cycies o Dokt as e
Placetts de 1eiourmanent

Extrait de I'OAP nouvaelle relative & la friche AMECO
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o Point 2 : suppression de I’emplacement réservé n°17 rue de Hirschau,
destiné & un cheminement piétonnier a l'arriere de certaines propriétés

Cet emplacement réservé avait été retenu pour créer un cheminement piétonnier a
l'arriere de certaines propriétés de la rue de Hirschau. Entre temps, suite a des
échanges avec les riverains, la commune renonce finalement a ce projet La
modification du PLU consiste a supprimer |'emplacement réservé N°17 prévu a cet
effet.

Les jardins concemnés L'emplacement réfervé N®17

. Point 3 : création d’un nouvel emplacement réservé pour la protection du
champ captant visant a sécuriser 'usage de ces terrains

La commune souhaite augmenter la protection de ses champs captants, par
l'acquisition des terrains situés a l'arriére de I'EHPAD « Les violettes ». L'inscription
d'un nouvel emplacement réservé sur les parcelles 78 et 79, pour une superficie de 1,5
hectares permet de sécuriser les usages sur ces terrains. Cette méme emprise pourra
comprendre I'amorce d'un aménagement nécessaire au franchissement de la route par
une passerelie pour les piétons et les cycles.

13

Rapport d’Enquéte publique : Modification du PLU de la commune de Kingersheim (68260)
Du 24 janvier 2022 au 24 février 2022
Sylvie Hassenboehler Martin




o Point 4 : modifications réglementaires diverses : ajout d’'une cote maximale
au faitage en zone UA, ajout de 'usage commercial dans l'une des trois sous-zones
UE3 par la création d’une zone UEG6, ajout d’'une précision dans les normes de
stationnement

EXTRAIT du plan de zonage AVANT MODIFICATION

o Point 5 : modification des dispositions de I'article 6 et des implantations
dans la marge de recul en zone AU, visant a admettre un abri a vélos dans ces
marges de recul

o Point 6 : ajout au réglement du PLU d’une annexe technique sur les
modalités de plantations d’arbres en fosses
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3.2 L’avis de la DDT, de la MRAe et des Personnes Publiques Associées
(courriers en annexe)

o La Direction Départementale des Territoires du Haut-Rhin : dans son
courrier du 21/12/2021, la DTT fait les observations suivantes auxquelles m2A répond
point par point :

1. Rédiger une OAP sous forme d’orientations sans distinguer prescription ni
préconisation

M2A : Les OAP sont actuellement rédigées de cette facon. Afin de garantir une
cohérence au sein des OAP, le parti a été pris de ne pas en modifier la structure
d’autant plus que cela n’entraine pas de fragilité juridique du document.

2. Compléter le dossier avec le nombre total de logements attendus

M2A : La superficie totale des parcelles destinées a accueillir du logement (hors voirie,
espaces verts, ruisseau, emprises dediées au commerce et au pble medical)
représente 34006 m? (3,4 ha). Le SCOT de la région Mulhousienne impose pour les
villes noyaux telles que Kingersheim une densité nette minimale de 40 logements/ha.
Le site devra donc accueillir a minima 136 logements. Afin de garantir une certaine
production de logement acceptable en termes de densité et de cadre de vie, TOAP
sera complétée en fixant une fourchette de 148 a 167 logements a réaliser sur le site.

3. Inscrire les orientations en matiére de densité et de mixité sociale dans 'OAP
du site AMECO et de supprimer le plafond de 33% de LLS

Le nombre et la qualité des logements sociaux seront indiqués dans I'OAP. Toutefois
le plafond de 33 % sera maintenu afin d’éviter toute dérive. Ce plafond a été souhaité
afin de tenir compte notamment de I'environnement immédiat de ce nouveau quartier
situé a proximité d’ensemble immobiliers de forte densité a I’Est de la rue de Guebwiller
a Kingersheim ainsi qu’au Sud de la rue de Cherbourg a Mulhouse. Il ne semble pas
judicieux de créer un nouveau quartier avec une trop forte densité, mais plutét
rehausser I'attractivité du secteur avec un quartier a vivre mixte et anime.

4. Augmenter la densité globale appliquée sur TOAP et/ou revoir a la hausse la
proportion minimale de LLS a produire

Voir ci-dessus

5. Reporter dans le reglement écrit les prescriptions en matiére de production de
LLS en les associant a un secteur de mixité sociale ou a un emplacement réservé sur
le reglement graphique

Un secteur de mixité sociale sera créé afin de garantir la production de LLS et des
prescriptions seront ajoutées au reglement écrit.

6. Fixer des regles quantitatives et qualitatives de réalisation de LLS financés en
PLAI, PLUS, PLS
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Le reglement sera complété de telle facon que tout programme ou opération
d’ensemble d’au moins 15 logements, devra comporter au moins 30% de logements
locatifs sociaux au sens de l'article L.305-5 du CCH (ce qui comprend aussi les
logements en accession sociale a la propriété de type PSLA et BRS), dont au moins
30 % de logements financés en PLAI et assimilés (ou nouvelle dénomination
équivalente) et au plus 30 % de logements financés en PLS assimilés (ou nouvelle
dénomination équivalente).

7. Utiliser les termes logements locatifs sociaux au lieu de « logements locatifs a
caractere social »

Les termes en question seront modifiés

8. Mettre en cohérence les orientations du PADD en matiére de stationnement et
celles des OAP

La suppression de I'obligation de réaliser des stationnements en silo ne remet pas en
cause les orientations du PADD favorisant les liaisons douces et le regroupement du
stationnement. L’OAP précédente était tres (trop) prescriptive et correspondait a un
projet daménagement bien particulier qui a été abandonné. Ce dernier prévoyait un
nombre de logements trés important (610 places pour 445 logements et 1000 m? de
commerce). Le stationnement en silo n’est plus nécessaire aujourd’hui au regard de
la densité maximum souhaitée, ce qui n’empéchera pas la possibilité de mutualisation

Aujourd’hui, la volonté de la commune est d’avoir des prescriptions moins restrictives
afin de permettre 'émergence d’un ou plusieurs projets sans que le PLU ne soit
modifié. Charge ainsi aux porteurs de projet de proposer, en accord avec la commune,
des aménagements en cohérence avec les orientations du PADD.

9. Ajouter des éléments qualitatifs relatifs au paysage et au cadre de vie dans les
OAP du site Ameco

La Ville de Kingersheim souhaite privilégier de I'espace a vivre pour les habitants de
ce futur quartier sur leur parcelle individuelle plutét que la création d’un parc dont la
gestion et l'utilisation collective ultérieure pourrait laisser a désirer. Le reglement et
I’OAP seront toutefois modifiés afin d'imposer a chaque lot destiné a I’habitat individuel
40% de surface désimperméabilisée dont 30% en espaces verts de pleine terre.

L’espace de jeu présent dans I'ancienne OAP n’est plus justifié dans la mesure ou il y
aura 300 logements en moins. Il est toutefois signalé qu’une aire de convivialité en
bordure du ruisseau, au coeur du projet, est prévue ainsi qu'un cheminement piétonnier
et cycles allant de ce futur quartier vers I'ancien via une passerelle enjambant le cours
d’eau afin de permettre le trajet des futurs écoliers ver le groupe scolaire.

10. Le dossier de modification ne contient que des extraits du reglement écrit qui
gagnerait a étre repris dans sa totalité.

Une version consolidée sera produite pour I'approbation du dossier de modification
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11. La station d’épuration dont dépend le site Ameco est non conforme en 2021
invalidant I'autosurveillance. Le SIVOM de la région Mulhousienne doit réaliser un
diagnostic et mettre en ceuvre un programme de travaux

Le SIVOM a été informé de cette remarque et s’est engagé par un courrier en date du
25 janvier 2022 a réaliser le diagnostic ainsi que le programme de travaux qui en
découlera. Toutefois les rapports annuels en notre possession transmis par le SIVOM
ne laissent pas apparaitre de non-conformité de la STEP qui a une capacité de 62400
EqHab

‘ Evolution temporelle de Pindicateur P205.53 - Conformite de la
perdormance des suvrages d°¢puration aux prescriptions définies en
application du décret 94-469 du 3 juin 1994 modifié au regard de
application de fa directive ERD pour le sorvice SIVOM DE LA REGION
MNULHOUSTENNE - assainisseoment collectif : STEP Rockishelm

Fetetan Memporele 08 Inaceer P29%.3 - Conkorads o0 13 parkermancs 65 Sewages Sepsrsna 1s
ARSANE 00 bb DECMETHYIIN IR GUrepdenE BOAr I Sendor 20N OF LA HEQON VULHOUSIE 0
FEEITERIarIAN cobe et BTER Rasihainy

o

(1N
x w0 b an e 1] 20 200 20 2
B Covtamems 0w 1) [eRITIATE S OrS s TAGRS THBETEN Je (GHT M L A ge e rlinrn mamsease

Remarque du commissaire enquéteur : Les réponses apportées aux observations
de la DTT point par point de m2A sont claires, précises et détaillées. En ce sens le
commissaire enquéteur salue le travail fourni par la ville de Kingersheim et m2A pour
son mémoire en réponse. Ces éclairages portent également a clarifier les
questionnements du commissaire enquéteur et sa réflexion par rapport a l'avis qu’il
donnera dans ses conclusions.

”

’

,

° L’avis de la MRAe

Dans son courrier du 20 décembre 2021, la MRAe fait un certain nombre de
recommandations sur le premier point de la modification portée a I'enquéte, c’est-a-
dire la reconversion de la friche AMECO. La MRAe dit « que les autres points
n’induisent pas d’incidences significatives sur I'environnement »

Concernant la friche industrielle AMECO, la MRAe recommande de :

1. Compléter la note de présentation par un exposé détaillé des modifications
apportées a I'OAP et au réglement du secteur 1AUd

Un tableau explicitant les évolutions de 'OAP et du réglement (avant/aprés) sera
inséré dans la note de présentation

2. Analyser la conformité du projet avec les orientations du SDAGE en matiere de
gestion des eaux pluviales et d’assainissement
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Selon l'article L131-1 du code de l'urbanisme, seuls les SCOT lorsqu’ils existent,
doivent étre compatibles avec le SDAGE. Le PLU de Kingersheim est compatible avec
le SCOT de la région Mulhousienne, étant un SCOT intégrateur. Lui-méme est
compatible avec le SDAGE. Ainsi, le PLU de Kingersheim n’a pas a faire la
démonstration de sa compatibilité avec le SDAGE.

3. Faire le point sur les opérations de renouvellement urbain engagées et les
opérations a venir afin de déterminer dans quelle proportion la présente modification
permet de répondre a l'orientation du PADD visant a assurer que les 2/3 de la
production neuve de logements se fera au sein de I'enveloppe urbaine

Actuellement, 339 logements neufs ont été créés en zone U depuis I'approbation du
PLU en 2016 jusqu’a ce jour dont 53 logements en zone 1AUe (15,6%).

Les programmes prévisionnels inscrits au PLU sont de l'ordre de 350 logements
conformément aux OAP du PLU et du SCOT dont 165 logements au sein de
I'enveloppe urbaine définie par le SCOT de la Région Mulhousienne.

A cela s’ajoutent les 148 a 167 logements prévus sur la friche AMECO, objet de la
présente modification. Ainsi sur un potentiel de 856 logements, 321 seront réalisés en
extension, soit 26% de la production totale de logements. Le projet de modification est
par conséquent conforme a I'orientation du PADD.

4. La conjugaison du plafonnement des LLS a 33 % et la baisse de la densité a 40
logements/ha pourrait empécher la commune de Kingersheim d’atteindre les 20% de
LLS en 2025.

La commune de Kingersheim compte aujourd’hui 16,76 % de LLS représentant 989
logements, soit 191 logements manquants.

Les programmes en cours ou futurs devraient porter ce chiffre a 1200 LLS, ce qui
permet de combler une importante partie du déficit.

De plus, compte tenu de I'environnement immédiat de ce futur quartier (habitat dense
a proximité, quartier ayant une forte concentration de LLS), la volonté de la commune
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est de mettre en ceuvre la mixité sociale afin d’éviter une trop forte concentration de
LLS

5. Préciser la densité nette obtenue et le nombre de logements attendus dont les
LLS

Cf Réponse a la DDT

6. Justifier le projet au regard des orientations du PADD relative a 'augmentation
de la densité de logements, aux espaces verts et publics

Méme s'’il n’y a plus de parc urbain, les surfaces équivalentes seront réparties au sein
des parcelles privatives. Il s’agit juste d’'une redistribution des espaces verts. Il est a
noter également qu’un espace de promenade public aménagé « La promenade verte »
se trouve a proximité immeédiate, de 'autre c6té de la rue de Guebwiller a moins de
300m de distance.

Un espace de convivialité est également aménagé le long du ruisseau en coeur de
projet

7. Compléter le dossier par une présentation de la situation du projet par rapport
au réseau de transports en communs
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L’arrét « Strueth », a proximité immeédiate du site, est desservi par les lignes 8 et 54
de Soléa le connectant ainsi aux communes de Lutterbach, Bollwiller, Mulhouse et
Wittenheim. Ces lignes permettent de rejoindre I'arrét « Rattachement », également
station de la ligne 1 du tram dont le terminus est a la gare de Mulhouse.

8. Compléter le plan de gestion par une analyse des risques résiduels (ARR) avant
et apres travaux de dépollution afin de s’assurer de la compatibilité des sols avec les
usages futurs du terrain

Ce plan de gestion releve du porteur de projet et non de la présente modification.
9. Diagnostic écologique non joint a I'évaluation environnementale
Le diagnostic sera ajouté a I’évaluation environnementale.

10. Déterminer précisément I'impact du projet (altération ou destruction) sur
I’habitat d’'intérét communautaire de la hétraie chénaie charmaie ainsi que les mesures
ERC

En compensation des impacts sur les espéces faune et flore :

- Mise en ceuvre de dunes sableuses (environ plus de 244 m?) et création d’ourlet
en friche (environ 160 m?2) favorables a la transplantation et le développement de
’Alsine a feuilles étroites et habitat de I’Ecaille chinée. Ces aménagements étant
favorable par la suite a une multitude d’autres insectes.

- Positionnement de plusieurs gabions écologiques et tas de bois qui seront
favorables entre autres au Lézard des murailles (environ 55 m?)

Autres actions écologiques :

- Réouverture et renaturation du cours d’eau sur un trongon le plus long possible
de la partie actuellement sous dalot (minimum 50% des 160ml) compte-tenu
notamment des acceés a prévoir sur les différents lots

- Utilisation dans les espaces verts de mobilier urbain favorables aux insectes
(type Banc Refuge®)
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- Prescriptions environnementales dans le réglement du lotissement pour la
gestion des espaces verts

11. Prendre contact avec la DREAL pour la composition d’un dossier de demande
de dérogation avant transmission au CSRPN et attendre les conclusions pour
actualiser I'étude d’'impact avant d’engager la consultation ou I'enquéte publique.

La composition de ce dossier reléve de la compétence de 'aménageur. Cependant, a
titre d’information, ce dossier est en cours de préparation et sera déposé dans les
semaines a venir aupres des services compétents. M2A et la ville de Kingersheim ont
rencontré les services de la DREAL le 5 janvier dernier afin de définir le rle de chacun
(aménageur, commune, intercommunalité) dans la poursuite de la procédure. Al'issue
de cette réunion, il a été convenu que la procédure de modification pouvait étre
poursuivie, le dossier de dérogation étant porté par 'aménageur.

12. Compléter I’évaluation environnementale par la thématique ressource en eau
détaillant en particulier les dispositions relatives a la gestion des eaux pluviales et au
traitement des eaux usées générees par le projet.

Le SIVOM de la Région Mulhousienne a émis des prescriptions en matiére d’eaux
pluviales et d’eaux usées qui seront reprises dans I'évaluation environnementale et le
reglement.

13. Engager par le SIVOM de la Région Mulhousienne sans tarder des études et
travaux nécessaires pour remédier a la non-conformité en performance du systeme
de collecte des eaux usées.

Cf réponse a la DDT

14. Compléter les OAP avec des prescriptions en matiere de performance
énergétique.

L’évolution de la réglementation thermique/environnementale est plus rapide que la
durée de vie d'un PLU. Une regle trop précise aujourd’hui pourrait étre obsolete
demain, aussi le choix est laissé au futur porteur de projet d’indiquer dans le reglement
de lotissement quels dispositifs de performance énergétique seront a mettre en ceuvre
sur le site.

Remarque du commissaire enquéteur : La MRAe a évoqué de nombreux points du
projet concernant la friche industrielle AMECO. Le commissaire enquéteur estime que
m2A prend bien en compte toutes ces recommandations et note en outre que certains
éléments seront ajoutés dans le dossier.
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o L’avis de la chambre d’agriculture d’Alsace (lettre du 16/11/2021)

La chambre d’agriculture émet un avis favorable au projet sous réserve que la
fonctionnalité agricole de la parcelle située sur le champ captant ne soit pas remise en
guestion. Cette réserve concerne le point 3 du projet.

A la demande que la fonctionnalité agricole de la parcelle située sur le champ captant
ne soit pas remise en question, m2A réepond que le champ en question sera maintenu
en pré de fauche afin de limiter les apports en pesticides.

o L’avis du SIVOM et la réponse du SIVOM aux observations de la MRAe
(courriers du 24/01/2022 et du 01/02/2022)

Le SIVOM émet des prescriptions en matiere de traitements des eaux pluviales et des

eaux usées, avec une proposition de réécriture de I'article 4.2 du réglement, portant
sur la gestion des eaux pluviales des projets d’aménagement pour les différentes
zones U et AU.

M2A dans son meémoire en réponse indique que les prescriptions seront
intégrées dans I’évaluation environnementale et le reglement du PLU.

En réponse aux observations de la MRAe concernant le traitement des eaux pluviales,
le SIVOM apporte les précisions suivantes :

Le SIVOM met en ceuvre la nouvelle doctrine de gestion des eaux pluviales en région
Grand Est de février 2020 ainsi que l'arrété du 21 juillet 2015 relatif aux systemes
d’assainissement. En outre le SIVOM indique que le projet concernant la friche
AMECO doit mettre en ceuvre ces dispositions et ne pourra y déroger. Dans son
courrier, elle détaille la mise en ceuvre. Enfin, le SIVOM dit que I'étude diagnostic
du systéme d’assainissement demandée par la MRAe est d’ores et déja engagée
(phase d’étude proprement dite : 2022-2024).

o L’avis de la Collectivité européenne d’Alsace (mail du 15/11/2021)

Aucune observation

En conclusion a ce chapitre concernant les avis de PPA, le commissaire enquéteur
salue le travail de rédaction du mémoire en réponse de m2A en collaboration avec la
ville de Kingersheim. Chaqgue point soulevé a été évoqué et des réponses claires et
détaillées ont été apportées. En outre, les modifications et compléments demandés
seront intégrés au projet. Tous ces points permettront au commissaire enquéteur
d’étayer les motivations de ses conclusions.
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3.3 L’analyse des observations du public

Rappel : Cing observations ont été enregistrées durant 'enquéte, classées de 1 a 5.
Seuls deux projets de modification ont conduit a des observations réparties comme
suit :

1. Le site AMECO : Les observations 1,2 et 5
2. L’usage commercial en zone UE3 : Les observations 3 et 4

Observation 1

Cette observation a été laissée dans le registre d’enquéte (avec une piéce jointe en
annexe 1) par monsieur Thauvin. Elle concerne le projet de réhabilitation de la friche
AMECO.

Propriétaire d’'une maison rue du Drumont, il se dit ne pas étre favorable a une liaison
douce du nouveau lotissement avec la rue du Drumont. Il évoque la sécurité par
rapport a la circulation qu’il dit déja importante dans ce quartier et dangereuse par
rapport au stationnement le long de ces rues tres empruntées.

Par ailleurs, il parle de I'impossibilité de créer cette voie douce, les deux riverains de
la rue du Drumont, bordant le Dollerbaechlein étant tout deux propriétaires du terrain
sur lequel devrait passer cette voie douce avec la création d’'un pont au-dessus du
cours d’eau.

Monsieur Thauvin suggere une autre solution rue du Hagelbach.
Réponse de m2A

Il est rappelé que la liaison en question n’est pas carrossable mais piétonne et cycles
afin de permettre notamment la circulation des futurs écoliers vers le groupe scolaire
de la Strueth, rue des Perdrix, en toute sécurité. L’'aménagement de ce passage sera
réalisé, autant que possible techniquement, de facon a éviter le passage des deux
roues motorisées.

Pour ce qui concerne la propriété des parcelles, la ville de Kingersheim a signé un acte
de vente avec le propriétaire en 2016 dont l'usufruit a été laissé aux deux riverains
immediats de ces parcelles dans l'attente de I'avancement du programme
d’aménagement objet de la présente modification.

Remarque du commissaire enquéteur : La réponse de m2A est claire. La création
de cette voie douce semble positive surtout pour la sécurité des habitants de ce
nouveau gquartier par rapport aux grands axes de circulation. Il note également que
tout sera fait pour que cette voie douce soit exclusivement destinée aux piétons et aux
cyclistes et non aux deux roues motorisées.

23

Rapport d’Enquéte publique : Modification du PLU de la commune de Kingersheim (68260)
Du 24 janvier 2022 au 24 février 2022
Sylvie Hassenboehler Martin




Observation 2 : courrier remis au commissaire enquéteur le 24 février 2022 lors de la
derniére permanence.

Ce courrier est signé simultanément par les propriétaires des maisons 3A, 3B et 3C
de la rue de Guebwiller.

Ces trois maisons représentent une véritable enclave entre le Dollerbaechlein qui fait
un coude a cet endroit-1a et le site AMECO. lIs ont un accord avec le propriétaire actuel
du site et ce depuis 30 ans, I'accés a leurs propriétés étant trés étroit et privé. En
outre, les trois maisons sont raccordées aux réseaux eau, gaz, électricité, ... via le site
AMECO. Aussi ils ont bon nombre d’interrogations concernant le projet de
réhabilitation du site. lls posent des questions sur le devenir de ce chemin d’acces, sur
'accessibilité de leurs propriétés mais également I'accessibilité aux véhicules de
secours, la facon dont ils vont étre reliés aux réseaux publics (eaux usées, eau potable,
électricité.) et enfin des questions par rapport a la dépollution du site et le danger que
cela peut représenter pour eux étant au plus proche du futur chantier.

Réponse de m2A

La plupart de ces questions relevent du droit prive. Toutefois il est convenu a ce jour
que 'aménagement crée une desserte future de ces trois propriétés par le nouveau
guartier. A cet effet une premiere rencontre est programmée entre toutes les parties le
2/03 prochain.

Quelle que soit I'issue des discussions liées au foncier et servitudes notamment, tous
les réseaux (assainissement, eau, électricité, téléphone et gaz) seront remplacés par
de nouveaux réseaux sur lesquelles ces trois maisons seront branchées.

Le projet prévoit des protections spécifiques, le long du cours d’eau notamment qui
sera végeétalisé au maximum (cf diagnostic et évaluation environnementale).

Pour ce qui concerne la sécurité de la rue de Guebwiller, une étude de sécurité ainsi
gu’une étude de circulation ont été diligentées par la ville et différents scénarios sont
en cours de réflexion quant au réaménagement de cet axe (en lien avec le
département). Un feu tricolore sera notamment installé au carrefour en sortie du
nouveau quartier permettant un ralentissement des véhicules et un traitement
particulier des pistes cyclables sera effectué.

Extrait de I'étude circulation (Transitec) intégrée a I'étude de sécurité (Sortons du Bois)

Charges de trafic a I'heure de pointe du matin (Septembre 2020)

Remarque du commissaire enquéteur : j'ai rencontré le porteur de projet. Il m’a
confirmé qu’une réunion aura lieu le 2 mars prochain en mairie de Kingersheim avec
des représentants de la commune, le porteur de projet et les trois propriétaires. Il a
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€galement précisé que dans son projet, ces trois propriétés étaient bien prises en
compte et que cette réunion, a laquelle la ville de Kingersheim participera vise
justement a répondre a toutes ces interrogations, et a trouver les solutions les
meilleures pour tout le monde.

Un dernier point est soulevé dans ce courrier, celui de la sécurité de la rue de
Guebwiller et plus largement au Kaligone.

Questions du commissaire enquéteur s’agissant de la circulation : dans le projet
du site AMECO, le porteur de projet prévoit deux acces a ce nouveau lotissement fait
notamment de maisons individuelles, de collectifs, d’'une résidence « séniors », d’un
pble santé et de commerces. Ces deux acces sont la rue de Guebwiller d’'une part, et
la rue de Cherbourg de l'autre. La circulation dans la rue de Guebwiller est dense
puisqu’elle méne a de grands axes routiers et au Kaligone.

Forcément la création de ce lotissement engendrera une circulation importante a
'entrée de la rue de Guebwiller que ce soit vers Mulhouse ou vers Kingersheim.
Comment envisagez-vous ce nouveau flot de véhicules ? Comment les véhicules
feront pour traverser la rue de Guebwiller pour rejoindre Kingersheim dans un flot
important de circulation ?

Par ailleurs, quel est la densité actuelle de circulation rue de Guebwiller et rue de
Cherbourg ?

Réponse de m2A

Un feu tricolore sera notamment installé en sortie du nouveau quartier permettant un
ralentissement des véhicules et un traitement particulier des pistes cyclables sera
effectué.

Extrait de I'étude circulation (Transitec) intégrée a I'étude de sécurité (Sortons du Bois)

Charges de trafic a I'heure de pointe du matin (Septembre 2020)
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Charges de trafic a I'heure de pointe du soir (septembre 2020)

Remarque du commissaire enquéteur : ces plans sont des extraits d’une étude
réalisée pour la ville de Kingersheim d’une trentaine de pages. Ce document fait I'état
de la circulation actuelle et prend en compte 'aménagement de la friche AMECO. Ce
document est trés renseigné et atteste de la volonté pour la commune d’étudier au
mieux les solutions concernant le trafic routier. En outre, madame Madignier m’a
transféré une lettre de la ville de Mulhouse donnant son accord de principe pour la
circulation rue de Cherbourg. Ce courrier sera rajouté aux annexes.

Observation 3 : courrier recu le 24 février lors de la derniére permanence de monsieur
Jérébme Luckert (1 page et deux annexes annotées Al et A2)

Monsieur Luckert, ayant pris connaissance du dossier d’enquéte, sollicite le porteur du
projet de modification pour une demande de changement de classification d’'une zone
UE3 en UEG6, avec le changement de réglement de cette nouvelle sous-zone créeée,
autorisant la construction a usage commercial. Son terrain se situe rue de Richwiller.
Dans le projet tel qu’il a été soumis a ’enquéte, seule une des 3 zones UE3 existantes,
devait passer en UEG6. Cette zone UE3 appartient a la société Pillon et se situe au 181,
rue de Richwiller. (Cf. observation 4).

Réponse de m2A

Une suite favorable est donnée a cette demande afin de répondre a la demande le
plus large possible des futurs locataires/acquéreurs tout en respectant bien
evidemment les prescriptions du SCOT en matiere d'implantation commerciale dans
ce secteur.

Observation 4 : courrier enregistré le 9 février 2022 (2 feuillets)

Dans son courrier, monsieur Sylvestre Pillon, gérant de la SCI Pillon qui est
propriétaire des terrains situés au 181 rue de Richwiller a Kingersheim, expose une
demande par rapport au classement de son terrain.
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Ce terrain est actuellement classé en zones UE3 pour I'arriere du terrain et en zone
UE4 c6té rue de Richwiller.

Dans le projet de modification, la zone UE3 serait remplacée par une zone UE6
nouvellement créée dans le PLU avec modification du réglement pour autoriser les
activités commerciales.

Monsieur Pillon, dont les projets ont changé demande que I'ensemble de son terrain
soit désormais classé en UES6.

Réponse de m2A

Le projet de réaménagement/reconstruction initial ayant initié la demande de
modification de la zone UE3 en UEG a évolué. Un avis favorable a cette demande est
donné afin de permettre la reconversion du site en question en tenant compte des
sollicitations/projets présentés par les repreneurs potentiels, et ce dans le respect des
prescriptions du SCOT en matiére d’'implantation commerciale.

Remarque du commissaire enquéteur : Les observations 3 et 4 concernent le méme
secteur, les terrains des deux propriétaires étant contigus (voir plan ci-dessous).

Si l'avis favorable est donné par m2A pour les deux observations concernant ce
changement de classification en UE6 permettant linstallation de commerces, le
commissaire enquéteur s’interroge sur 'augmentation du trafic sur cet axe qui déja
aujourd’hui génere une circulation importante. Certes ce secteur est entierement dédié
aux entreprises, artisanat et commerce. Il s’agira peut-étre de réfléchir a 'opportunité
de créer une installation routiere sur I'emplacement réservé n°6 afin d’absorber
convenablement ce nouveau flux de circulation.
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Observation 5 : cette observation est un courrier émanant d’Alsace Nature, signée
par monsieur Philippe Lacoumette, pilote du groupe Alsace Nature m2A.

Dans son courrier, Alsace Nature expose les éléments suivants :

e Son adhésion au projet de transformation de la friche AMECO en zone

d’habitation.

e L’absence de certains éléments du dossier estimé incomplet : les
méthodologies d’inventaires d’especes, pas de description précise de la
Hétraie-Chénaie-Charmaie, d’ou 'impossibilité d’envisager  toute

compensation, pas non plus de précision concernant I'habitat de certaines
espéces et sa compensation.
Réponse de m2A

L’évaluation environnementale sera complétée par le diagnostic écologique qui
expose tous les éléments manquants.

e Dans le dossier d’enquéte, avis de la MRAe, il est question d’'une demande de
dérogation a la DREAL : le dossier de demande ne figure pas dans le dossier
d’enquéte, tout comme les mesures compensatoires.

Réponse de m2A

Cf réponse a la MRAe

e Absence de précisions sur la renaturation et valorisation du Dollerbaechlein
Réponse de m2A

Les précisions sur la renaturation du cours d’eau sont difficiles a apporter lors de la
phase étude autre que sa réouverture sur une longueur d’environ 80m et de sa
renaturation.

En effet, il est impossible de connaitre a I'heure actuelle I'état écologique et
environnemental du ruisseau sous la dalle. Ainsi un travail conjoint sera réalisé entre
la ville de Kingersheim, 'aménageur et le SIVU du Dollerbaechlein au moment de
I'ouverture du dalot pour proposer des éléments de valorisation du ruisseau tout en
tenant compte de la probable pollution des sols, notamment dans le cadre de la
constitution d’un dossier loi sur I'eau.

Alsace Nature, faisant référence a la page 23 de I'évaluation environnementale,
demande quelles sont les compensations envisagées ?

Réponse de m2A

Il est utile de préciser que cet habitat a été jugé d’'intérét communautaire uniquement
par soucis de conservation et par I'analyse diachronique qui montre un habitat forestier
ancien.

Cet habitat aurait tout aussi bien pu étre classé comme habitat forestier rivulaire
d’'intérét non-communautaire, d'autant plus qu’il héberge en son centre une plateforme
bétonnée et les anciennes cuves a fioul.
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Au final 1,241m? de cet habitat Hétraie-Chénaie hygrocline seront impactés par le
projet ce qui représente moins de 0,2% de I'ensemble de I'habitat présent qui s’étend
sur la parcelle n°204 en rive gauche (non impacté par le projet).

Crwvwweso e Engpod wes |38)
Bremmenre On Wi AL
—mcnie 1930

] ZEET

— Pyzjet davdnagerert
Love Toaevpon de 10w
g i couns Jeae
SN Mo e
Ty Rt of &
Tovtmrerd

Hadalats procpess

B e (e

Spgendive (01.63)
= 1
2, - B
IGN
T g
F
SanET i R
® ® Nnm ;
L Se—
T m e ¢

La prise en compte des impacts écologiques du projet ne figure pas dans 'OAP au
stade planification pour permettre de caler et d’ajuster ces mesures d’évitement et de
compensation au plus juste avec le porteur de projet et 'administration.

La séquence ERC est mise en ceuvre sur le site avec :

e L’évitement et 'amélioration de la Hétraie-Chénaie hygrocline :

- Mise en défend d’une bande de 10m le long du cours d’eau

- L’enlévement de la plateforme béton et des cuves présent au sein de cet habitat
=> restitution de 50m2 qui seront laissé en libre évolution au sein de cet habitat
avec juste une gestion des plantes invasives

- Cette mise en défend le long du cours d’eau servira de support pour les mesures
compensatoires du projet. Et sur la en partie nord-ouest du projet elle permettra
I’évitement de la Hétraie-Chénaie hygrocline (puisque sur SIG seul 1,24m? reste
impacté, mais correspond a I'emprise des houppiers).
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e En compensation des impacts sur les espéces faune et flore, le rétablissement de
la balance écologique se fera par (selon les derniers échanges avec 'aménageur
et en attente du projet finalisé) :

- Mise en ceuvre de dunes sableuses (environ plus de 244 m?) et création d’ourlet
en friche (environ 160 m?2) favorables a la transplantation et le développement
de I'Alsine a feuilles étroites et habitat de I’Ecaille chinée. Ces aménagements
étant favorable par la suite a une multitude d’autres insectes.

- Positionnement de plusieurs gabions écologiques et tas de bois qui seront
favorables entre autres au Lézard des murailles (environ 55 m2)

e Autres actions écologiques :

- Réouverture et renaturation du cours d’eau sur un trongon le plus long possible
de la partie actuellement sous dalot (minimum 50% des 160ml) compte-tenu
notamment des accés a prevoir sur les différents lots

- Utilisation dans les espaces verts de mobilier urbain favorables aux insectes
(type Banc Refuge®)

- Prescriptions environnementales dans le reglement du lotissement pour la
gestion des espaces verts

Alsace Nature demande que soit effective la compensation pour I’habitat de la Hétraie-
Chénaie-Charmaie, les especes végeétales et animales protégées.

Enfin, Alsace Nature demande que le dossier de demande de dérogation aupres de la
DREAL au titre des espéces protégées soit effectif et que I'aménagement du
Dollerbaechlein soit détaillé.

Réponse de m2A
Cf réponse ci-dessus.

En conclusion, le commissaire enquéteur prend bonne note des réponses
nombreuses et détaillées données par m2A, en collaboration avec le porteur de projet.
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4.CONCLUSION

Le projet de modification concerne principalement ’'aménagement de la friche
industrielle AMECO

En guise de conclusion, le commissaire enquéteur voudrait évoquer deux points du
projet qui lui paraissent essentiels :

La circulation

o Concernant la friche AMECO, et 'augmentation de la circulation engendrée par
la création de ce nouveau quartier, il existe une étude tenant compte du projet, fort
intéressante a la commune de Kingersheim. Ce point aurait mérité d’étre plus
développé dans le dossier d’enquéte.

o Concernant le classement en zone UE6 de deux zones UE3 (point 4 de la
modification), I'ouverture de cette zone aux commerces engendrera également une
circulation plus importante sur un axe routier déja tres emprunté. Etant entendu que
m2A et la commune compte donner une suite favorable a cette modification, il reste
que l'accroissement de la circulation sera effectif et devra forcément étre pris en
compte dans le futur.

La pollution

Concernant la pollution du site AMECO, il y a des informations dans le dossier
d’enquéte. Cependant, aprés mon entretien avec le porteur de projet, il me semble
important de relater ici la clarté des réponses apportées par le porteur de projet par
rapport a la dépollution des sols de la friche industrielle. Monsieur Aubert, porteur du
projet m’a fait parvenir un courrier émanant de 'ADEME (Agence de la transition
écologique) daté du 26 janvier 2022 (rajouté en annexe) qui soutient le projet
d’aménagement et apportera sa contribution a la dépollution du terrain.

De plus jai également regu de la part du porteur de projet, le rapport détaillé de I'état
des sols de la friche et des solutions mises en ceuvre pour le dépolluer (rapport
émanant du groupe ANTEA d’ou sont extraits les données relatées dans le dossier
soumis a l'enquéte). Ces éléments complémentaires m'ont permis de mieux
appréhender la problématique et les recherches de solutions envisageées.

Le dossier d’enquéte aurait été nettement enrichi par ces informations
complémentaires, méme si je constate qu’aucune observation n’a été faite a ce sujet.
Le commissaire enquéteur pense tout de méme que c’est le point crucial du projet. En
effet, une population importante vivra dans ce quartier nouvellement crée. Méme s'il
estime évidemment primordial de compenser les impacts sur la flore et la faune, le
commissaire enquéteur trouve encore plus important de s’assurer de la sécurité des
personnes. La dépollution de cette friche est, & mon sens le point essentiel du projet,
d’autant que lors des différents échanges, plusieurs personnes ont évoqué la
dangerosité actuelle de cette friche polluée : squats, incendies, présence d’enfants du
quartier qui en ont fait leur terrain de jeu, proximité d’un cours d’eau.

Enfin jaurais bien rajouté en pieces jointes I'étude de circulation autour de la friche
AMECO envoyé par la commune de Kingersheim ainsi que le rapport ANTEA du
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porteur de projet mais ces deux documents font plus d’ une centaine de pages. Je
suppose qu'ils pourraient étre consultés en cas de demande au besoin. En tout cas,
le commissaire enquéteur a particulierement apprécié en prendre connaissance, ce
qui atteste du sérieux de la démarche du porteur de projet et des préoccupations
portées par m2A et la ville de Kingersheim quant & sa mise en ceuvre.

Les autres modifications n’apportent pas de commentaires particuliers au commissaire
enquéteur, si ce n'est la création d’en emplacement réservé visant a préserver un
champ captant (point 3 du projet), ce qui aura un effet positif et pérenne. Cette
modification est saluée par le commissaire enquéteur.

En conclusion au présent rapport, le commissaire enquéteur voudrait souligner le bon
déroulement de I'enquéte publique malgré le peu de participation du public. Il tient a
remercier mesdames Madignier et Collaine chargées du dossier d’enquéte au sein de
m2A et de la commune de Kingersheim, pour les réponses apportées lors des divers
contacts.

Le commissaire enquéteur considére que lI'enquéte publique s’est déroulée sans
probleme particulier.

Enfin, il voudrait souligner que les observations faites par le public concernent
uniquement deux points du projet : 'aménagement de la friche AMECO et le projet de
créer une nouvelle zone UEG autorisant I'installation de commerces dans cette zone.

Les réponses apportées par m2A sont claires, précises et détaillées. Le contenu du
dossier d’enquéte, les échanges avec les intervenants, les éléments de réponse et
’'analyse de I'ensemble de ces éléments permettront de donner des conclusions et un
avis motivé dans une deuxieme patrtie.

Fait a Hirsingue le 7 mars 2022 Sylvie Hassenboehler Martin

Commissaire Enquéteur
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5. ANNEXES

1. Arrété d’enquéte page 34
2. Avis d’enquéte et publications légales page 38
3. Registre d’enquéte et annexes page 45
4. Avis des PPA page 62
5. Procés-verbal de synthese page 92
6. Mémoire en réponse de m2A page 101
7. Courriers de 'ADEME et de la ville de Mulhouse page 110
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1. Arrété de mise a I'enquéte

-

ARChape 08012022

@

Le Président de Mulhouse Alsace Agglomération

vu

vu

vu

VU

vu

VU

VU

\'AY

vu

VU

vu

le Code Général des Collectivités Territoriales,

le Code de I'environnement, notamment ses articles L123-1 a L123-19 et
R123-1 a R123-33,

le Code de l'urbanisme et notamment ses articles L153-19 et R153-8,

le Schéma de Cohérence Territoriale de la Région Mulhousienne approuvé
le 25 mars 2019,

le Plan Local d'Urbanisme approuvé par délibération du Conseil Municipal
de la commune de Kingersheim en date du 24 février 2016, modifié le 28
juin 2017, le 25 juin 2018 et le 19 décembre 2019 puis mis en
compatibilité le 2 mars 2020,

la délibération du Conseil Municipal de Kingersheim engageant la
procédure de modification en date du 17 octobre 2018

la délibération du Conseil Municipal de Kingersheim en date du 12 février
2020 approuvant la poursuite de la procédure de modification de son PLU
par m2A

la délibération du Conseil d’agglomération de m2A en date du 2 mars 2020
approuvant la poursuite et I'achévement des procédures en cours au 31
décembre 2019 compte tenu de l'accord des communes concernées dont
celui de la commune de Kingersheim,

l'arrété n°34/2020 en date du 11 juillet 2020 portant délégation de
fonctions @ Monsieur Rémy NEUMANN, Vice-Président, dans le domaine de
'urbanisme prévisionnel

les différents avis recueillis sur le projet de modification du PLU ;

I'avis de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) ;
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VU la décision du président du tribunal administratif de Strasbourg
n°E21000143/67 en date du 29 novembre 2021 désignant Madame Sylvie
HASSENBOEHLER en qualité de commissaire enquéteur,

VU les piéces du dossier d’enquéte publique,

arréte,

ARTICLE 1 : Objet et dates de I'enquéte publique

Il sera procédé a une enquéte publique sur le projet de modification du PLU de la
commune de Kingersheim afin d‘informer le public et de recueillir ses
appréciations et suggestions.

Le projet de modification du PLU de la commune de Kingersheim a
principalement pour objet :

- De faire évoluer les principes d’aménagements de |'OAP du site AMECO ;

- De supprimer un emplacement réservé rue de Hirschau ;

- De créer un emplacement réservé pour la protection du champ captant ;

- D’'ajouter une cote maximale au faitage dans la zone UA ;

- D’ajouter de l'usage commercial dans une des trois sous-zones UE3 ;

- De préciser les normes de stationnement ;

- 25 permettre la construction d’abri a vélo dans la marge de recul en zone

Cette enquéte publique se déroulera du 24 janvier 2022 au 24 février 2022
inclus, soit 32 jours consécutifs.

ARTICLE 2 : Décision susceptible d’étre prise a l'issue de I'’enquéte

Au terme de cette enquéte, le projet de modification du PLU, éventuellement
modifié pour tenir compte des avis joints au dossier, des observations du public
et du rapport du commissaire enquéteur pourra étre approuvé par délibération
du Conseil d’agglomération de m2A.

ARTICLE 3 : Commissaire enquéteur

Madame Sylvie HASSENBOEHLER, enseignante retraitée, a été désignée
commissaire enquéteur par le Président du Tribunal administratif de Strasbourg
le 29 novembre 2021,

ARTICLE 4 : Dossier d’enquéte publique

Le dossier d'enquéte constitué du projet de modification du PLU, des avis
exprimés par les collectivités et organismes associés ou consultés et d’une note
mentionnant les textes qui régissent I'enquéte publique et indiquent de quelle
fagon cette enquéte publique s’insére dans la procédure de modification du PLU
sera consultable a la Mairie de Kingersheim, batiment B, place de la Libération,
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68262 KINGERSHEIM Cedex siége de la présente enquéte publique, aux jours et
heures d’ouverture habituels au public soit du :
- Lundi au vendredi de 8h00 2 12h00 et de 13h30 a 16h30

Conformément aux dispositions de l'article L123-12 du Code de
I'Environnement, un poste informatique permettant d’accéder et de consulter
gratuitement le dossier d’enquéte en ligne sera mis a disposition du public en
mairie de Kingersheim

Les piéces du dossier seront également consultables sur le site internet de
Mulhouse Alsace Agglomération (https://www.mulhouse-alsace fr/) et sur le site de
Kingersheim (w ille~-kingersheim.fr)

Article 5 : Présentation des observations

Le public pourra formuler ses observations et propositions :

* sur le registre d'enquéte a feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le
Commissaire enquéteur ouvert a cet effet a la Mairie de Kingersheim,
batiment B, place de la Libération, 68262 KINGERSHEIM Cedex aux jours
et heures habituels d'ouverture au public ;

« directement auprés du commissaire enquéteur au cours de ses
permanences qui se tiendront a la Mairie :

- lundi 24 janvier 2022 de 9h a 11h

- mercredi 9 février 2022 de 17h a 19h

- jeudi 17 février 2022 de 9h a 11h

- jeudi 24 février 2022 de 14h30 a 16h30

* par correspondance a |'attention de Madame le commissaire enquéteur &
l'adresse suivante : Mairie de Kingersheim, batiment B, place de la
Libération, 68262 KINGERSHEIM Cedex ;

. plar courrier électronique a I'adresse suivante : plu.m2a@mulhouse-
alsace.fr.

Ces observations devront étre réceptionnées avant la cléture de I'enquéte
publique fixée au 24 février & 16h30 et seront annexées au registre d’enquéte.

Elles sont consultables et communicables aux frais de la personne qui en fait la
demande pendant toute la durée de I'enquéte.

Article 6 : Rapport et conclusions du commissaire-enquéteur

Le rapport et les conclusions du commissaire-enquéteur seront adressés au
président de m2A et au Président du Tribunal administratif de Strasbourg dans
un délai de 30 jours a compter de la cléture de I'enquéte publique. Copie du
rapport et des conclusions est également adressée a la Préfecture du Haut-Rhin.

A lissue de l'enquéte publique, le rapport et les conclusions motivées du
Commissaire enquéteur pourront étre consultés par le public durant un an a
compter de la cléture de I'enquéte publique a la Mairie de Kingersheim, au
Service urbanisme prévisionnel de m2A, 33 A avenue de Colmar a Mulhouse et
sur le site internet de m2A ainsi qu’a la Préfecture du Haut-Rhin.

Article 7 : Informations complémentaires

Toute information complémentaire relative au projet de PLU de Kingersheim peut
étre demandée auprés de Madame Emmanuelle Madignier, responsable du
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service urbanisme et écologie (Mairie de Kingersheim au 03 89 57 04 42), Aline
Collaine, chargée d‘études (m2A - service urbanisme prévisionnel planification
au 03 69 77 67 41) et Amal YAHIA, chef de service (m2A - service urbanisme
prévisionnel planification au 03 89 32 59 54).

Article 8 : Publication et affict

Un avis sera inséré par les soins du Président de m2A dans deux journaux
locaux diffusés dans le département du Haut-Rhin, quinze jours au moins avant
le début de I'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci.

L'avis au public fera également |'objet d'une publication par voie d'affiches
afin de lui assurer la plus large diffusion. Il sera affiché, quinze jours au moins
avant le début de I'enquéte publique et pendant toute la durée de celle-ci, a la
Mairie de Kingersheim et a m2A.

Il sera, en outre, mis en ligne sur le site internet de m2A
(https://www.mulhouse-alsace.fr/) ainsi que celui de la ville de Kingersheim quinze
jours au moins avant le début de I'enquéte publigue et pendant toute la durée de
celle-ci.

Article 9 : Exécution

Monsieur le Président de m2A, Monsieur le Maire de Kingersheim et
Madame le Commissaire enquéteur sont chargés, chacun en ce qui le concerne,
de I'exécution du présent arrété.

A MULHOUSE, le 5 janvier 2022

Le Vice-Président

Rémy NEUMANN
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2. Avis d’enquéte et publications légales
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Justificatif de Parution
N° d'annonce: DNA-288807200

Nous soussignés,  Les Derniéres Nouvelles d’Alsace représenté par son directeur général,
Laurent COURONNE, déclarons avoir publié le texte intégral d'annonce légale ci-dessous :

Date de mise en ligne : 26/01/2022
Support de parution : lalsace.fr
Département de parution : Haut-Rhin

Modification du PLU de KingersheimPar arrété du 5 janvier 2022, le Président de
Mulhouse Alsace Agglomération (m2A) a ordonné l'ouverture de I'enquéte publique
relative a la modification du PLU de la commune de Kingersheim qui se déroulera du 24
Jjanvier 2022 au 24 février 2022 inclus, soit 32 jours consécutifs.Le projet de modification
du PLU de la commune de Kingersheim a principalement pour objet :- De faire évoluer les
principes d'aménagements de I'OAP du site AMECO ;- De supprimer un emplacement
réservé rue de Hirschau- De créer un emplacement réservé pour la protection du champ
captant.- D'ajouter une cote maximale au faitage dans la zone UA - D'ajouter de l'usage
commercial dans une des trois sous-zones UE3- De préciser les normes de stationnement-
De permettre la construction d'abri a vélo dans la marge de recul en zone AU.Au terme de
cette enquéte, le projet modification de PLU pourra étre approuvé par délibération du
conseil d'agglomération de m2A.Madame Sylvie HASSENBOEHLER, enseignante
retraitée, a été désignée commissaire enquéteur par le Président du Tribunal administratif
de Strasbourg.Pendant toute la durée de I'enquéte publique, I'ensemble du dossier sera
consultable :- a la Mairie de Kingersheim, batiment B, place de la Libération, 68262
KINGERSHEIM Cedex, aux jours et heures habituels d'ouverture ot un poste informatique
sera mis & disposition - sur le site internet de m2A : https://www.mulhouse-alsace.fr - sur le
site internet de Kingersheim : https://www.ville-kingersheim frLe public pourra formuler
ses observations :- sur le registre d'enquéte ouvert a cet effet a la Mairie de Kingersheim,
batiment B, aux jours et heures habituels d'ouverture au public - directement auprés du
commissaire enquéteur lors de ses permanences qui se tiendront a la Mairie de
Kingersheim, batiment B :- lundi 24 janvier 2022 de 9h & | 1h- mercredi 9 février 2022 de
17h & 19h- jeudi 17 février 2022 de 9h a 11h- jeudi 24 février 2022 de 14h30 a 16h30- par
courrier électronique a l'adresse suivante : plu.m2a@mulhouse-alsace.fr- par
correspondance a I'adresse suivante : Mairie de Kingersheim  l'attention de Madame le
commissaire enquéteur, place de la Libération, 68262 KINGERSHEIM CedexToute
information concernant le dossier peut étre demandée a :- Emmanuelle MADIGNIER
(Mairie de Kingersheim 03 89 57 04 42), Aline COLLAINE (m2A - 03 69 77 67 41) et
Amal YAHIA (m2A - 03 89 32 59 54)- plu.m2a@mulhouse-alsace.fr par courrielA l'issue
de I'enquéte, le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur seront tenus a
la disposition du public pendant un an a compter de sa cléture & la Mairie de Kingersheim,
au Service urbanisme prévisionnel de m2A, 33 A avenue de Colmar 2 Mulhouse et sur le
site internet de m2A ainsi qu'a la Préfecture du Haut-Rhin.Le Vice-Président R
NEUMANN

Cet apercu est donné a titre purement indicatif. Il ne refléte pas forcément la composition de
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I'annonce telle qu'elle sera publiée.

Lien de I'annonce : https://www.eurolegales.com/Information/Haut-Rhin/MULHOUSE/-
WiZM

Laurent Couronne

Directeur général des Derniéres Nouvelles D'Alsace

|
|

p—"
i ‘Jbul."l COURONNE

Oewcteur Garbral
Darnares e cales ¢ Azoze
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3. Registre d’enquéte et annexes

REGISTRE ===
D’ENQUETE PUBLIQUE

bjet de 'enquéte : T&A&LQQUAAMMLKV%&“JRLM —

0

Arrété d'ouverture de I'enquéte :
ardténc_ 42022 endatedu OS5 _‘pﬂ_.gr 2022 de
TM. lo Meirede: PréSident de Rulhatoe Alsace Agplomersiion

—_|M. le Préfet de : =
Président de la commission d’ enquete — Commissaire enquéteur :

mme SqWie HASSCUROEHLER — qualie (.anmum-g_qug{m._-

Membres titulaires: M qualité _
M - qualité _ =
== qualité —
Membres suppléants : M qualité
M . qualité
M qualité . C—
Durae de I'enquéte : date(s) d'ouverture : du v?._ (pml_ef_l}ll_ au 24 &.\)AL 2022,
etde
les == de _ e —_etde a
les - [ 4. P (

Siege de l'enquéte : WQMW_B ?(nw_dglu_uéemhm,_nﬁ.ofe_l\mw\

Autres lieux de consultation du dossier : |

Registre d'enquéte :
comportant

feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le commissaire enquéteur, destine a recevoir
las observatlons du public ; ces derniéras peuvent aussi étre adressées par écrit au nom du commissaire enquéteur a :

Vigersheim, Place de o Wkermbion, 68262 KineersteN (edew / plu-mia @ mulhoue

Rapport et conclusions du commissaire enquéteur : i - ; e .Pr
saront tenus a la disposition du public dés leur réception & : ium& e@m - ml&,ﬁ&&dﬂtﬂ.
& (olmar ; Hulhaee  (sernce Urbanisme Preneeon

aux heures et jours habituels d'ouverture des bureaux et dans chacune des mairies oU s'est déroulée I'enquéte et & la

préfectura de chaque département concerné,

Réception du public par le commissaire enqueteur

les WAL 2Y 22, __9h _Mh_ erge a
les _ercredi p 2.2 de _J}b_ a_ A9  etde_ e
Ies&nAL Pet wu_de_gh__ s | AV g™ oL B )
les _a,u.dL 1&4&.\['\0’ 22 de /"'fhw F th?ao et de Fp—
e de. a et de a
les — e O s B e etde @
une réunion publique [] séré [] n'a pas été organisée par le Commissaire enquéteur.
Rél, 501 051 Bergor-Levrault (2010) 0 oxtralts des lextas réglamentaires en page 24
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Le 021'{' /UL‘\ILSZL__:ZQQQ‘ a /{ c heures LfO

Le délai étant expire,

i@, soussigné(e), gjeﬂ‘lﬂ_ u, C\QS( n l’D Lt\(b\ Hf&dxyiﬁclare clos le présent registre

qui a été mis & la disposition du public pendant 311 jours consécutifs,
du au i ¢
de heures _=" a =" heures .~ ot

de e 7 i inen
e SO .ﬂw Inalon b eih, Cr( ' wvedktne. A
da mave ol K m&pme‘u wm

I | os observations ont été consignées au registre

par Lf personnes (pages n® ‘2 a 3 ).

. E ) outre, |‘al regu /{ lettres ou notes écrites

qui sont annexées au présent registre :

1 lettre en date du doMr?I.LIO( /SC/)
2 ’LA;.'J.J; n®Aer2 —> |Obwuvs a‘;ﬁﬁ/l’
l____,/—&l—-\

2 lettre en date du de M

3 lettre en date du de M /

4 ietire en date du / —
5 lettre en date du / deM
6 lettre en date du / de M

signature
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EY

SCI "GROSSACKERHOF"
Rue des Juifs - 68120 RICHWILLER
® 03.89.51.09.78 / 03.89.52.73.33

Le 22 Février 2022

Objet : Demande de modification du Plu KNGERSHIEM

Bonjour,
Suite a 'enquéte publique en cours, nous vous sollicitons pour la requéte suivante :
Modification d’'une Zone UE 3 en zone UE 6.

Les terrains se situant au Nord le long de la rue de Richwiller section 22, parcelles 0466, 0470
et 468,

Je reste votre disposition pour tout complément d’information.

En annexes les plans Al et A 2.

Cordialement,

Jérébme Luckert
Gérant

SCI GROSSACKERHOF
1 rue de Juifs

68120 RICHWILLER

N° de SIRET 326 331 733 000 13 RCS MULHOUSE T1 326 331 733
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O3 AU

EXTRAIT du plan de zonage AVANT MODIFICATION
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Oka . @ A

SCI Pillon
100 Rue de Munchhouse
68890 REGUISHEIM

Madame Hassenboehler Sylvie

Commissaire enquéteur

Objet : Modification PLU Kingersheim
Bonjour,

La SCI Pillon est propriétaire du terrain situé au 181 rue de Richwiller a Kingersheim, parcelles
cadastrées section 21 numéros : 1, 4 ; section 22 numéros : 101, 102, 103, 104, 207/100, 111, 305,
385.

Ce terrain était exploité par les établissements Pillon Fréres fabriquant de produit béton jusqu’a fin
2018. l'activité principale de Ia société Pillon Fréres est industrielle et nécessite une importante
surface de stockage, les zones UE4 stockage et UE3 usine convenaient parfaitement.

Suite a notre déménagement, nous avions un projet d'implantation de négoce de matériaux, activité
similaire a Pillon fréres, avec un ERP de type M, d’ol ‘origine de la modification de la zone arriére
UE3 en UEG.

A I'heure actuelle les éléments ont changé.

Aujourd’hui, nous avons des demandes de différentes sociétés qui désirent s'implanter sur la totalité
du site, mais elles ont toutes des vocations artisanales, commerciales, tertiaires. Aprés différents
échanges et rendez-vous avec les services de |'urbanisme de la commune ainsi que Monsieur le
Maire, ils nous ont vivement conseillé de faire une demande de modification de la destination de
'ensemble des parcelles nous appartenant pour que la réalisation de ce projet soit réalisable.

Ce projet va dans la logique de développement de la commune et ne va pas nuire aux autres
structures déja en place.

Madame le commissaire enquéteur, nous vous suggérons en complément de la modification du PLU
de classer les zones actuelles UE3 et UE4 de notre propriété en zone UE6 qui permettrait les activités
commerciales et artisanales dont nous avons la demande.

Dans I'attente d’un avis favorable a notre requéte, Madame le commissaire enquéteur, veuillez
agréer toutes nos salutations distinguées.
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alsace nature Mulhouse le 24/2/22

Madame Sylvie HASSENBOEHLER
Commissaire Enquéteur

Mairie de Kingersheim

Batiment B

Place de la libération

68262 Kingersheim

Madame la Commissaire Enquéteur,

Le projet de modification du PLU de Kingersheim soumis & enquéte publique, suscite de notre part, aprés un
travail de réflexion collectif, les analyses et en conséquence les exigences et propositions suivantes :

Nous adhérons au projet de transformer cette friche industrielle en zone d’habitation pour densifier la
ville et éviter 'extension sur des zones naturelles ou agricoles périphériques.

Le projet présenté veut valoriser la présence du cours d’eau Dollerbaechlein, cela nous semble étre aussi
un élément positif.

Globalement, il s'agit d'un site qui ne présente pas en ce moment un intérét majeur pour la biodiversité,
avec quand méme quelques exceptions, pour un habitat et plusieurs espéces.

Cependant plusieurs points, relevés par ailleurs par l'autorité environnementale nous posent un
probléme.

Tout d'abord I'évaluation environnementale nous semble trés incompléte. Les méthodologies
d'inventaire réalisés ne sont pas expliquées, nous ne savons pas quand et comment ces inventaires
d’espéces ont été réalisées. Généralement, dans les évaluations environnementales, ces méthodologies
sont soigneusement décrites, ce n'est pas le cas ici.

Nous n'avons pas de description précise de la Hétraie- Chénaie- Charmaie hygrocline, donc il est
impossible de savoir comment elle peut étre compensée.

Toujours pour cet habitat précieux, il est question de mesures compensatoires, mais sauf erreur de notre
part, elles ne sont pas précisées.

Pour les espéces animales et végétales protégées, il est question de demandes de dérogation a la DREAL,
mais le dossier de demande n'apparait pas dans les documents de 'enquéte publique, et 1a encore cela
est en contradiction avec ce que I'on a pu constater pour d'autres modifications de PLU. (Staffelfelden par
exemple). Ici encore, nous ne voyons pas de mesures compensatoires.

Enfin, la renaturation- valorisation du Dollerbaechlein reste un projet sans précision, alors qu'il aurait
été nécessaire de savoir exactement comment elle allait étre mise en ceuvre.

Voila pour les remarques concernant la biodiversité. Concernant les réglements d'urbanisme, nous
adhérons aux remarques de l'autorité environnementale.
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Alsace nature

Ainsi, ce dossier d'enquéte publique nous semble trés incomplet, malheureusement, & moins
que des documents nous aient échappé, mais lesquels ?

Nous ne pouvons pas donner un avis favorable pour le moment.

Nous espérons, Madame la Commissaire Enquéteur, que vous voudrez bien accorder toute
votre attention a nos remarques.

Veuillez agréer, Madame la Commissaire Enquéteur, I'expression de notre considération
distinguée.

Philippe LACOUMETTE pilote du groupe Alsace Nature M2A
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4. Avis des PPA

7

emental

Grand Est

Avis sur le projet de modification du Plan local
d’urbanisme (PLU) de la commune de Kingersheim (68)

porté par Mulhouse Alsace Agglomération (M2A)

n"MRAe 2021AGE70
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Préambule relatif a I’élaboration de I'avis

Pour tous les plans, programmes ou schémas soumis & évaluation environnementale ou a étude
d'impact, une « autorité environnementale » désignée par la réglementation doit donner son avis
et le mettre a disposition du maitre d'ouvrage et du public.

En application du décret n° 2016-519 du 28 avril 2016, modifiant l'article R.104-21 du code de
lurbanisme, |'autorité environnementale est, dans le cas présent, la Mission régionale d'autorité
environnementale (MRAe)' Grand Est, du Conseil général de l'environnement et du
développement durable (CGEDD).

La MRAe a été saisie pour avis par la communauté d'agglomération Mulhouse Alsace
Agglomération (68) pour la modification du Plan local d'urbanisme (PLU) de Kingersheim (68). Le
dossier ayant été regu complet il en a été accusé réception le 26 octobre 2021. Conformément &
l'article R.104-25 du code de l'urbanisme, I'avis sur I'évaluation environnementale et le projet de
document doit étre fourni dans les trois mois suivant la date de sa saisine.

Selon les dispositions de larticle R.104-24 du méme code, la MRAe a consulté la Direction
départementale des territoires (DDT) du Haut-Rhin.

Aprés une consultation des membres de la MRAe par un « tour collégial » et par délégation, son
président a rendu l'avis qui suit, dans lequel les recommandations sont portées en italique gras
pour en faciliter la lecture.

Il est rappelé ici que cet avis ne porte pas sur I'opportunité du plan ou du document mais
sur la qualité de I'évaluation environnementale présentée par le maitre d’ouvrage et sur la
prise en compte de I'environnement par le plan ou document. Il vise a permettre
d'améliorer la conception du plan ou du document, et la participation du public a
I'élaboration des décisions qui portent sur celui-ci. Les observations et propositions
recueillies au cours de la mise a disposition du public sont prises en considération par
l'autorité compétente pour adopter le plan, schéma, programme ou document (article L.
104-7 du code de I'urbanisme).

Note : les illustrations du présent avis sont issues du dossier de PLU ou du site Google.

1 Désignée ci-aprés par 'Autorité environnementale (Ae)
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A - SYNTHESE DE L'AVIS

Kingersheim est une commune du Haut-Rhin de 13 267 habitants, située au nord et en périphérie
de la Ville de Mulhouse. Elle fait partie de Mulhouse Alsace Agglomération et adhére au Schéma
de cohérence territoriale (SCoT) de I'agglomération mulhousienne.

La communauté d'agglomération Mulhouse Alsace Agglomération a saisi volontairement la
MRAe pour avis sur I'évaluation environnementale de la modification du PLU de Kingersheim.

L'avis de I'Autorité environnementale porte essentiellement sur I'évaluation environnementale
de la reconversion de la friche industrielle AMECO (4,5 ha) et sur la prise en compte de
I'environnement dans [|'Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP)
correspondante. Les principaux enjeux environnementaux identifiés par I'Ae sont l'utilisation de
l'espace et les déplacements, le risque sanitaire lié aux sols pollués, la préservation de la
biodiversité et de la ressource en eau.

Les medifications de I'OAP de la friche AMECO ne sont pas justifiées notamment au regard des
orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du PLU. La note de
calcul des besoins en foncier et en logements est & revoir de maniére a justifier les objectifs de
renouvellement urbain, de mixité fonctionnelle, de densité, de production de logements locatifs
sociaux (LLS) et d'espaces publics/verts.

L'Ae regrette que les documents relatifs a la pollution des sols ne figurent pas intégralement
dans le dossier et elle ne peut par conséquent pas se prononcer sur la compatibilité des
usages futurs de la friche AMECO. A minima, il conviendrait de compléter le plan de gestion
par une analyse des risques résiduels avant et aprés les travaux de dépollution, afin de
s'assurer de la compatibilité des sols avec les usages futurs du terrain.

La modification du PLU de Kingersheim aura des incidences notoires sur les espéces
protégées (le papillon Ecaille chinée, le Lézard des murailles et I'herbacée Alsine a feuilles
étroites). Le dossier précise qu'une compensation sera mise en ceuvre via une demande de
dérogation pour espéce protégée.

L'évaluation environnementale ne comporte pas de thématique « ressource en eau » et
aucune information n'est donnée quant aux dispositifs de gestion des eaux pluviales et de
traitement des eaux usées générées par le projet. Or, il s'avére que le systeme de collecte des
eaux usées n'est pas conforme au regard de la directive européenne relative au traitement
des eaux urbaines résiduaires (DERU) et que le mode de gestion des eaux pluviales sur des
terrains pollués est déterminant pour la préservation de la qualité des eaux de surface et
souterraines.

L'Ae recommande a la communauté d'agglomération de :

« justifier le projet au regard des orientations du PADD relatives a I'augmentation
de la densité de logements, aux espaces publics et espaces verts ;

« compléter le plan de gestion par une analyse des risques résiduels avant et
aprés les travaux de dépollution, afin de s'assurer de la compatibilité des sols
avec les usages futurs du terrain ;

« prendre contact avec les services de la DREAL pour la composition de son
dossier de demande de dérogation au titre des espéces protégées, et attendre les
observations et demandes qui lui seront faites dans ce cadre, si toutefois la
dérogation lui est accordée, avant d'engager plus avant la suite de la procédure
d’enquéte ou de consultation du public ;

« compléter I'évaluation environnementale par la thématique « ressource en eau »
qui précise en particulier les dispositions relatives a la gestion des eaux
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pluviales et au traitement des eaux usées générées par le projet. Elle souligne
l'importance des modalités de gestion des eaux pluviales en présence de sols
pollués, pour ne pas polluer les eaux de surface et souterraines.

Elle recommande également au SIVOM de la région mulhousienne d'engager sans
tarder les études et travaux nécessaires pour remédier a la non-conformité en
performance du systéme de collecte des eaux usées.

L’Ae rappelle I'existence d'une procédure commune d'instruction entre la modification
du PLU et la réalisation d'un projet qui la génére (articles L.122-13 ou L122-14 du code
de I'environnement selon le cas).

Les autres recommandations de I'Ae se trouvent dans l'avis détaillé.
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La MRAe attire I'attention des porteurs de projet sur :

« la loi n°2021-1104 du 22 ao(t 2021, portant lutte contre le déréglement climatique
etrenforcement de |a résilience face a ses effets (Loi Climat et Résilience) ,

» le SRADDET? de la région Grand-Est ;
« la stratégie nationale bas carbone (SNBC) ;

*« le document qu'elle a publié sur son site internet, qu'elle compléte et actualise
régulierement (« les points de vue de la MRAe Grand Est® ») et qui précise ses attentes
sur différentes thématiques environnementales pour I'évaluation des plans-programmes
et des projets.

La loi Climat et Résilience ancre les préoccupations environnementales dans la société
frangaise : dans les services publics, I'éducation, l'urbanisme, les déplacements, les modes de
consommation, la justice.

Le SRADDET, nouveau document de planification régionale a été approuvé le 24 janvier 2020
par le préfet de région aprés son adoption par le Conseil régional. Il regroupe et orchestre les
enjeux et objectifs poursuivis par des schémas thématiques pré-existants (SRADDT*, SRCAE®,
SRCE®, SRIT?, SRI®, PRPGD?).

Les autres documents de planification : SCoT" (PLU(i)" ou CC" & défaut de SCoT), PDU"®,
PCAET"™, charte de PNR'®, doivent se mettre en compatibilité a leur premiére révision.

Un PLU(i) ou une CC faisant partie d'un SCoT devra en cascade se metire en compatibilité avec
celui-ci dans un délai d'un an ou de 3 ans si cette mise en compatibilité implique une procédure
de révision du PLU(i) (Article L.131-6 du code de |'urbanisme).

Lors de l'examen des projets qui lui sont présentés, la MRAe invite systématiquement les
porteurs de projet a prendre en comple dés & présent les régles du SRADDET, ceci dans la
recherche d'une gestion optimale de I'environnement & laquelle les documents qui lui sont
présentés pour avis, affirment étre attachés.

Par ailleurs, la France s'est dotée d'une stratégie nationale bas carbone (SNBC) en 2015 fixant
pour objectif la division par quatre des émissions de gaz a effet de serre (GES) a I'horizon 2050.

La SNBC révisée et approuvée le 21 avril 2020 a pour but de respecter les termes de I'Accord de
Paris signé lors de la COP21, avec l'objectif d'aboutir @ une neutralité carbone dés 2050.

Aussi, la MRAe examinera la fagon dont les projets qui lui sont soumis, contribuent & la
réalisation de cet objectif fondamental pour les générations a venir.

Sché i d , de dével durabl Mdealitéduwmom

Sché ,du* et des ports.
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11 Plan Ioal d urbanisme (intercommunal)

12 Carte communale.

13 Plan de déplacements urbains.

14 Les plans climat-air-énergie territorial sont obligatoires pour I' le des fités de plus de 20 000 habitants depuls
le 1er janvier 2019 et, depuis 2017, pour les intercommunalités de plus de 50 000 habitants.

15 Parc naturel régional.
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B - AVIS DETAILLE

1. Contexte et présentation générale du projet

Kingersheim est une commune du Haut-Rhin de 13 267 habitants (chiffre INSEE 2018) située au
nord et en périphérie de la Ville de Mulhouse. Elle fait partie de la communauté d'agglomération
Mulhouse Alsace Agglomération (M2A) et adhére au Schéma de cohérence territoriale (SCoT) de
I'agglomération mulhousienne.

L
o U
Bocms SCOAN 1000 K0 Fomrie "0 40

Localisation de la commune de Kingersheim - source PLU de Kingersheim

La commune de Kingersheim dispose d'un Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé le 24
février 2016 et modifié le 28 juin 2017. Par délibération du 17 octobre 2018, elle a engagé une
modification de son PLU approuvé. Le Conseil d'agglomération de M2A, qui a pris la compétence
urbanisme au 1er janvier 2020, poursuit cette action.
La présente modification du PLU fait évoluer le réglement (écrit et graphique), les orientations
d'aménagement et de programmation (OAP) et le rapport de présentation sur les points
suivants :
+ Point 1 : création d'une nouvelle OAP relative a la reconversion de la friche industrielle
AMECO (zone 1AUd), en remplacement de I'OAP qui figure dans le PLU en vigueur.
Sur ce point, il manque une présentation détaillée des modifications apportées a 'OAP

Mission Regronale dAutonte Environnementale Grand E9
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(comparaison avant / aprés). |l en est de méme pour le réglement de la zone AU
également modifié (secteur 1AUd) ;

« Point 2 : suppression de I'emplacement réservé qui était destiné a un cheminement
piétonnier a |'arriére de certaines propriétés de la rue de Hirschau |

« Point 3 : nouvel emplacement réservé pour la protection du champ captant en vue de
sécuriser les usages sur ces terrains |

« Point 4 : modifications réglementaires diverses : ajout d'une cote maximale au faitage
en zone UA, ajout de 'usage commercial dans les 3 sous-zones UE3, ajout d'une
précision dans les normes de stationnement ;

« Point 5: modification des dispositions de l'article 6 et des implantations dans les
marges de recul en zone AU, visant en particulier 8 admettre un abri a vélos dans ces
marges de recul ;

« Point 6: ajout au réglement du PLU d'une annexe technique sur les modalités de
plantations d'arbres en fosses.

L'Ae recommande de compléter la note de présentation par un exposé détaillé des
modifications apportées a I'OAP de la friche AMECO et au réglement de la zone AU —
secteur 1AUd.

Le présent dossier de modification du PLU comporte une évaluation environnementale. Il s'agit
d'une saisine volontaire de la part de la collectivité pour recueillir l'avis de |'Autorité
environnementale sur cette évaluation. La commune de Kingersheim n'est pas concernée par
le réseau Natura 2000,

Le présent avis de I'Autorité environnementale porte sur I'évaluation environnementale en lien
avec la reconversion du site industriel AMECO (point 1 de la modification) et sur la prise en
compte de I'environnement notamment dans I'OAP correspondante. Les autres points de
modification ne seront pas traités, car ils n'induisent pas d'incidences significatives sur
I'environnement. L'emplacement réservé pour la maitrise fonciére du champ captant a une
incidence positive. La suppression de l'emplacement réservé rue de Hirschau évite une
artificialisation par de la voirie et les points de réglement n'induisent pas d'augmentation de
I'emprise au sol.

Les principaux enjeux environnementaux identifiés par I'Ae sont :
= |utilisation de I'espace et les déplacements ;
= e risque de pollution des sols;
« la préservation des milieux naturels et la biodiversité ;
« la préservation de la ressource en eau et de sa qualité.

II's aglt d un ancien site indusmel de 4 5 ha de cette entreprise metal|urglque qui a compté jusqu'a
800 salariés dans les années 70, site qui présente des sols artificialisés, notamment dans sa
partie Est. La partie ouest est majoritairement gérée de maniére intensive en gazon ou en prairies
améliorées. Au total, les habitats artificiels et artificialisés concernent 2/3 de l'aire d'étude (65 %).
Les habitats naturels les plus présents dans |'aire d'étude sont les friches annuelles, vivaces et
herbacées qui occupent environ 11 % de la surface globale. La limite nord du site est marquée par
la coulée verte du Dollerbaechlein, un cours d'eau temporaire en réseau avec la Doller.

Le potentiel d'aménagement identifié comprend en grande partie les éléments batis du complexe

18 Les sites Natura 2000 constituent un réseau péen en application de la i 79/409&‘:55 « Oiseaux » (codifiée en 2009) et
de la directive 92/43/CEE « Habitats faune flore », garantissant I'état de conservation f; des et espéces d'intérét
com! ire. Les sites és au titre de la directive « habitats » sont des sites d'intérét communautaire (SIC) ou des
z0nes spéciales de conservation (ZSC), ceux qui le sont au titre de la directive « oiseaux » sont des zones de protection spéciale
(2ZPS).
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industriel, ainsi que des terrains libres en « dent creuse », a linterface entre Kingersheim et
Mulhouse. L'ensemble s'articule sur la rue de Guebwiller & I'Est et la rue de Cherbourg au Sud.

GAL 020w 2008 13000

[ R

B toseret: wamrn hundes

B Praves huredes

W Taaneres

B rorwierry twtaes TeGRD S eEs

| R
o gew

B rrrenes v wAQes
Toer et

[t = d I .
Le secteur de la friche AMECO a été classé en zone a urbaniser (1AUd) lors de la modification de
juin 2017 du PLU de Kingersheim. Il était classé auparavant en zone 2AU (réserve fonciére).
Le projet d'aménagement s'inscrit dans un processus d'ensemble destiné a compléter
I'urbanisation de la ville et @ mettre en ceuvre sa politique de diversification de I'offre immobiliére et
intergénérationnelle. La note de présentation indique la possibilité de construire jusqu'a 180
logements sur la friche AMECO.
La nouvelle OAP de la friche AMECO prévoit une répartition entre collectifs, intermédiaires et
individuels , avec une proportion d'au moins 30 % de logements locatifs sociaux sur I'ensemble du
site, ainsi que la construction de commerces en front de la rue de Guebwiller, un pdle médical et
un hébergement pour seniors. Les batiments auront 3 & 6 niveaux maximum.
Elle reporte également un réseau de voiries a travers le nouveau quartier, avec notamment des
placettes de retournement dont une au bout d'une voirie en impasse et deux liaisons piétons-
cycles d'une part entre les quartiers Est et Ouest, et d'autre part en direction de la rue du Drumont
et des écoles avec un franchissement du ruisseau du Dollerbaechlein.
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Extrait de I'OAP nouvelle relative a la friche AMECO

Mision Regronale d'Autorite Envirannomaentale Grand Est
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2. Articulation avec les documents de planification de rang supérieur.

La note de présentation analyse I'articulation du projet avec notamment les documents suivants :

« le Schéma de cohérence territoriale (SCoT) de l'agglomération mulhousienne dont la
révision a été approuvée le 25 mars 2019 et qui avait fait I'objet d'un avis de I'Autorité
environnementale en date du 25 juillet 2018". Le SCoT identifie Kingersheim comme ville
noyau et lui affecte une densité moyenne de 40 logements/ha ;

+ e programme local de I'habitat (PLH) 2020-2025 de l'agglomération M2A qui prévoit pour
la Ville de Kingersheim un objectif de création de 50 logements par an et une enveloppe de
14 ha pour |'extension de I'nabitat ;

» le SDAGE Rhin Meuse et le SAGE de la Doller : il est indiqué que I'accompagnement
végétal des abords du ruisseau du Dollerbaechlein garantit un meilleur contréle du débit du
cours d'eau et que I'augmentation des surfaces naturelles aux abords du lit majeur assure
une meilleure qualité de I'eau sur le trongon kingersheimois. La remise au jour des portions
canalisées ou busées au niveau de I'ancien site industriel AMECO améliorera la continuité
hydrologique et la qualité paysagére de I'écosystéme. Cependant, la note omet d'analyser
la conformité du projet avec les orientations du SDAGE en matiére de gestion des eaux
pluviales et d'assainissement ;

« le SRCE™ d'Alsace adopté le 22 décembre 2014, repris dans le SRADDET Grand Est
approuvé le 24 janvier 2020. Le site du projet n'est concerné par aucun élément du
SRCE ;

« Le SRCAE' approuvé le 29 juin 2012 et le PCAET® de la communauté d'agglomération
Mulhouse Alsace Agglomération: il est indiqué que, sur la friche AMECO, un soin
particulier sera apporté a la réduction des émissions de gaz a effet de serre aussi bien au
niveau des aménagements du site que de l'efficacité énergétique des batiments.

L'Ae recommande d'analyser la conformité du projet avec les orientations du SDAGE en
matiére de gestion des eaux pluviales et d'assainissement.

3. Analyse du rapport d’évaluation environnementale et de la prise en compte de
I'environnement par la modification du PLU

3.1. La consommation de I'espace et les déplacements

Dans son axe 4, le Projet d'aménagement et de développement Durables (PADD) du PLU
approuvé souhaite « assurer une répartition de la production neuve d'habitat dont les 2/3
devront se réaliser en renouvellement urbain ». Le site AMECO est identifié en tant
qu'« espace de réserve » pour un futur quartier urbain, et dont l'ouverture a l'urbanisation est
conditionnée 2 la faisabilité économique de I'opération.
Il serait opportun que la présente modification du PLU soit I'occasion de refaire le point sur les
opérations de renouvellement urbain engagées (I'ancien Stade Buck et la friche industrielle
TIVAL) et les opérations & venir (dont le site AMECO), afin de déterminer dans quelle
proportion la présente modification du PLU permet de satisfaire a cette orientation du PADD.

17 WW:IWMMMQWMQBM
18 e é
19 Le Schéma | Rogoomt Climat Air Energie (SRCAE) est nmmm msgns au SRADDET

20 Le Plan climat air énergie temitoire (PCAET) de la C d'Agg! ih Alsace Agglomération est en cours
d'élaboration et dewrait 8tre approuvé début 2022, alors qu'slle était dans lobligation de le réaliser, du fail de sa population
up: 4 20 00O habi , avant le 31 décembre 2018
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Le PADD entend « augmenter la proportion de logements locatifs sociaux (LLS) dans les
opérations d'habitat nouvelles d'une certaine envergure ». Le taux de LLS dans l'ancienne
OAP du secteur AMECO est fixé a 30 % minimum, Ce taux est le méme dans la nouvelle OAP
mais plafonné a 33 % maximum.

Le PADD affiche dans les grands principes : « augmenter la densité de logements dans les
programmes neufs ». La nouvelle OAP de la friche AMECO prévoit une densité de 40
logements / ha alors que I'ancienne OAP prévoyait 60 logements / ha. Cette diminution de la
densité est justifiée « pour admettre un projet plus raisonnable » et « prendre en compte le
nouveau SCoT de la Région Mulhousienne approuvé le 25 mars 2019 ».

L'Ae estime que la densité de 60 logements/ha n'allait pas a I'encontre du SCoT, celui-ci fixant
une densité minimale de 40 logements/ha s'imposant sur I'ensemble de la commune. De plus,
s'agissant d'une densité nette, elle doit étre calculée en excluant les surfaces dédiées aux
activités, a la voirie, aux espaces publics et collectifs. Etant donné que le site est
multifonctionnel, il est difficile de vérifier la densité obtenue in fine. Par ailleurs, cette nouvelle
densité pourrait remettre en cause l'objectif de 180 logements, qui pourtant perdure dans le
dossier (en considérant le calcul sur la base de la densité nette).

La MRAe attire par ailleurs l'attention du pétitionnaire sur le fait que la conjugaison du
plafonnement de LLS a 33 % maximum avec la baisse de densité a 40 logements/ha pourrait
ne pas permettre a la Ville de Kingersheim de combler son déficit en logements locatifs
sociaux par rapport au seuil de 20 % fixé par la loi SRU?'.

Au travers du PADD, la Ville de Kingersheim entend « regrouper au moins partiellement les
stationnements de maniére a libérer I'espace public ». Or, la rubrique relative aux besoins en
stationnements et notamment les préconisations en matiére de silos a voitures, ne figurent
plus dans la nouvelle OAP.

La Ville de Kingersheim souhaite également « s'inspirer des approches d'éco-quartier pour la
conception des futurs quartiers et llots d'habitation », notamment par « la conception d'un
espace public privilégiant les circulations douces ainsi que l'appropriation quotidienne par les
riverains des alentours de leur habitation ». Or, la nouvelle OAP ne comporte plus
I'aménagement d'une cour urbaine piétonne qui se voit remplacée par une place de
retournement automobile (et trés probablement de stationnement automobile). Cette nouvelle
disposition de la voirie n'est pas expliquée et argumentée. L'Ae s'étonne de la création d'une
voirie en impasse qui limite les circulations piétonnes et 2 roues plus sensibles aux distances
a parcourir.

Le nouveau réglement de la zone 1AUd indique que « L'ensemble des espaces non
imperméabilisés, hors stationnements, devra représenter au moins 30 % de la surface totale
du secteur », alors que l'ancienne version indiquait au moins 60 % de la surface totale du
secteur. Par ailleurs, la part des espaces verts n'est plus précisée dans la nouvelle OAP,
I'ancienne prévoyant de réserver au moins 2,5 ha d'espaces verts (50 % de la surface totale du
site), au moins 25 % des espaces éco-aménagés®, des jardins partagés et un ratio d'espaces
non batis (intégrant les voiries) d'au moins 75 %.
Cette modification substantielle de la part des espaces verts dans le projet ne va pas dans le sens
des approches d'éco-quartier mises en avant dans le PADD, notamment :

* la conception d'un espace public privilkgiant les circulations douces ainsi que

I'appropriation quotidienne par les riverains des alentours de leur habitation ;
* la compensation des impacts de l'opération sur I'hydrologie locale par des dispositifs

21 Le PADD indique que « ia Ville de King entend p {es efforts entrepns afin de metire ls commune en canformité
ammmsahwwmnmwnwamaWsMMnm ». Au 1" janvier 2020, la part de
log i a King im est

0

dt 156% . sile dc la Préfe du Haut-Rhin hitps./mww. haut-
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d'aménagement s'inspirant de modéles naturels (fossés et bassins de rétention et
d'infiltration), apportant une plus-value écologique et paysageére ;

» une gestion des espaces verts publics et privés, ainsi que des structures linéaires
accompagnant les limites (clétures, talus, murets...) congue de maniére a favoriser la
biodiversité.

En conclusion, |'Ae estime que les modifications de I'OAP de la friche AMECO ne sont pas
justifiées et vont a I'encontre des orientations du PADD. La note de calcul des besoins en foncier
et en logements est & revoir de maniére 2 justifier les objectifs de renouvellement urbain, de mixité
fonctionnelle, de densité, de production de LLS et d'espaces publics/verts.

Enfin, I'Ae regrette que le dossier n'aborde pas la situation du projet par rapport aux transports en
commun (lignes concernées, distance aux arréts, temps de parcours, capacité du réseau actuel a
accueillir les nouveaux habitants et résidents, etc.).

L'Ae recommande & la communauté d’agglomération de :

« préciser la densité nette obtenue in fine et le nombre de logements attendus,
dont les logements locatifs sociaux ;

« justifier le projet au regard des orientations du PADD relatives a I'augmentation
de la densité de logements, aux espaces publics et espaces verts ;

« compléter le dossier par une présentation de la situation du projet par rapport au
réseau des transports en commun communaux et/ou intercommunaux.

3.2 Le risque lié aux sols pollués

Le site est référencé dans la base de données BASOL® et a fait I'objet d'un arrété préfectoral
portant création d'un secteur d'information sur les sols (S1S*) en date du 9 janvier 2019. La
fiche descriptive indique qu'il s'agit d'une ancienne friche industrielle ayant fait I'objet d'un
diagnostic de pollution réalisé en mai 2009 et observant « une pollution chronique importante
des sols et des eaux souterraines par des Hydrocarbures totaux (HCT), des Hydrocarbures
aromatiques polycycliques (HAP), des BTEX, et des anomalies en métaux (As, Cd, Cr, Cu,
Hg, Pb et Zn) & comparer au bruit de fond géochimique ».

Un note complémentaire « reconversion de friches polluées », jointe au dossier de modification du
PLU, fait état d'un rapport de septembre 2020 réalisé dans le cadre de la réhabilitation de la friche
industrielle AMECO. Ce rapport confirmerait la présence d’une pollution des sols en hydrocarbures
et en métaux. Elle fait également état d'une Evaluation Quantitative des Risques Sanitaires
(EQRS) qui a montré la nécessité de mettre en ceuvre des travaux de réhabilitation en particulier
au niveau des secteurs ol il est envisagé des logements avec jardins privatifs et des espaces
verts, et a soulevé des incertitudes quant au risque sanitaire lié a l'inhalation de vapeurs dans la
zone identifiée comme concernée par des hydrocarbures.

23 BASOL est une base de données qui sous I'égide du Ministére récolte et conserve la mémoire de plusieurs milliers de sites et sols
poludawmuwcmmmm“mmdupwnpuuuﬂmpdmmwwnm,

24 Un SIS est une zone géograp ée par un probléme de p des sols et/ou de risque minier pour laqueile des
études doivent étre faites notamment en cas de changement d'usage du sol, et pour laquelle un dispositif dinformation des
acquéreurs du foncier et des K I @s est obl e
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Les mesures de gestion proposées consistent a :

« traiter la source concentrée de pollution aux hydrocarbures : traitement des terres sur site.
La solution d’évacuation et traitement hors site sera notamment retenue si le traitement sur
site n'est pas adapté en termes de planning ou de traitement. En effet, préalablement au
traitement, des essais de biodégrabilité devront étre réalisés afin de vérifier I'efficacité de la
méthode de traitement, vis-a-vis notamment des hydrocarbures dans un contexte sablo-
limoneux et préciser son dimensionnement. De plus, une solution mixte pourrait étre
envisagée permettant de réduire les volumes a traiter sur site ;

« extraire et éliminer hors site en filiere autorisée plusieurs spots de contamination en
métaux (5 spots identifiés correspondant a un volume trés approximatif de 150-200 m?®) ;

« mettre en ceuvre un recouvrement ou purge et recouvrement systématique au droit des
futurs jardins et espaces verts.

L'OAP de la friche AMECO mentionne bien la « prise en compte des risques sanitaires par
gestion de sols impactés par les pollutions diverses ».

Cependant, |'Ae regrette que les documents relatifs a la pollution des sols ne figurent pas
intégralement dans le dossier et, par conséquent, elle ne peut pas se prononcer sur la
compatibilité des usages futurs de la friche AMECO. A minima, il conviendrait de compléter le
plan de gestion par une analyse des risques résiduels (ARR) avant et aprés les travaux de
dépollution, afin de s'assurer de la compatibilité des usages futurs du terrain. Cette ARR devra
conclure a des risques sanitaires acceptables, avec des calculs des niveaux de risques
largement inférieurs aux seuils d'acceptabilité (Quotient de Danger QD<1 et Excés de Risques
Individuels ERI<1E-05%),

L'Autorité environnementale recommande de compléter le plan de gestion par une
analyse des risques résiduels (ARR) avant et aprés les travaux de dépollution, afin de
s'assurer de la compatibilité des sols avec les usages futurs du terrain.

25 Les risques sanitaires sont évalués selon 2 approches pré par les guides gi en ion du mode d'action des

substances aunop-lluaﬂmluul(wmwmw(douwwmmmwduﬁ)mwm
g de ré ) exprimé par un g dcﬂm(QD)cLimmpthMumnuﬂmnmnmidn
(prob Mdomnuodehlieparuppoan,,‘ P rimée par un excés

de risque Pt ERD)
Le risque sanitaire est inacceptable si un QD est supérieur & 1 ou si un ERI est supérieur & 10°.
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3.3. Les milieux naturels et la biodiversité

L'évaluation environnementale est largement incompléte sur cette thématique, renvoyant a un
diagnostic écologique réalisé en octobre 2021 mais non joint au dossier. Les lacunes portent
sur la localisation des habitats naturels (seule une liste est produite), la prise en compte d'un
habitat d'intérét communautaire et des espéces protégées.
Les milieux naturels inventoriés
L'évaluation environnementale présente et localise dans un périmeétre d'étude suffisamment large :
« 3 ZNIEFF?® de type 1, dont la plus proche intitulée « foréts, marais et landes du
Rothmoos a Richwiller, Lutterbach et Wittelsheim » se situe & 2,2 km a l'est du projet |
. 3 sites Natura 2000, dont le plus proche se situe @ 3km au sud-ouest du projet,
s'agissant de la Zone spéciale de conservation (ZSC) « Vallée de la Doller ». Deux autres
sites, la ZSC « Harth Nord » et la Zone de protection spéciale (ZPS) « Forét domaniale
de la Harth », sont situés a plus de 8 km du projet.

Incidences Natura 2000
Une évaluation des incidences du projet sur Natura 2000 est présente dans le dossier et porte sur
les 3 sites pré-cités.

Selon cette étude, le projet n'aura aucune incidence sur le réseau Natura 2000 et ne compromet
pas les objectifs de gestion, de conservation et de développement de ces sites et des espéces
ayant justifié leur désignation, ces espéces et leurs habitats n'étant pas impactées par le projet de
modification du PLU.

Cependant, le dossier mentionne I'existence d'un habitat de la Directive européenne Natura
2000 (Hétraie-Chénaie-Charmaie) « qu'il sera nécessaire de compenser si I'évitement n'est
pas possible » et ceci « le long de la berge en laissant en libre évolution la zone en contact
avec cet habitat, sur une surface équivalente ». Le résumé non technique indique que
« lincidence sur I'habitat d'intérét communautaire Hétraie-Chénaie-Charmaie sera réduite au
maximum, voire évitée si possible au moment de I'aménagement de la zone ». Le devenir de cet
habitat mérite d'étre clarifié. Il convient de le localiser et de déterminer précisément l'impact du
projet (altération ou destruction) et les mesures d'Evitement-Réduction-Compensation (ERC).
L'Ae recommande de déterminer précisément l'impact du projet (altération ou
destruction) sur I'habitat d'intérét communautaire de la Hétraie-Chénaie-Charmaie, ainsi
que les mesures ERC.

. Forét dormanuse de

M i Harth (FRA2118091)

A |
-

Vatigo de \a Doler
(FRAZ01A0)

26 Zone lle d'Intérét Ecologi Floristique et F L ire des Zones N il Intérét E F
elFioﬂsﬁque(ZNlEFF)npwob’edud'ucnﬁhuudomduum!mtthadmﬁdmmdunbon
état de conservation. Les ZNIEFF de type 1 sont des d'une superficie imitée, érisés par la pi d'espéces ou
de milieux rares bles du naturel al ou régional. Les ZNIEFF de type 2 sont de grands ensembles

uwmﬂmm%wdiunmpmmmpm

75

Rapport d’Enquéte publique : Modification du PLU de la commune de Kingersheim (68260)
Du 24 janvier 2022 au 24 février 2022
Sylvie Hassenboehler Martin



Les zones humides
Le site AMECO est concerné par une zone a dominante humide, au niveau de la ripisylve du
Dollerbaechlein. L'expertise « zone humide » confirme la présence de zones humides sur environ
420 m? selon les deux critéres « végétation » et « pédologique ».

L'évaluation environnementale indique que ces zones humides sont en grande partie
inconstructibles dans le projet de modification du PLU. En effet, le réglement de la zone 1AUd
prévoit que, « dans une bande de 10 métres a partir de la berge du Dollebaechlein, une trame
verte comportant une ripisylve et des prés-friches herbeuses devra éire maintenue ou
reconstituée. L'ensemble est classé au litre de l'article L.151-23 du Code de l'urbanisme et devra
étre entretenu ».

La préservation des zones humides est également intégrée dans 'OAP de la friche AMECO, qui
prévoit « l'enrichissement de la fonction écologique de la trame verte accompagnant le
Dollerbaechlein » comme illustré ci-aprés. Cependant, en |'absence de diagnostic écologique
dans le dossier, il est difficile d'apprécier la possible incidence de cet « enrichissement » au regard
de l'intérét écologique existant et de la potentialité écologique du site.

crdation  dune  trame
G| verte ot blow sven Al
Se conviviaite

Espaces verts Espaces verts Plantations & raaliser
» maintonic o davnloppoe plonniare remarquabies o lang de Ia vole
an hordure imméciate du Dollerbaschien A protéger 0w fecontitues douce de laison

L'Ae recommande de préciser et d’apprécier I'« enrichissement » de la fonction écologique
du Dollerbaechlein au regard de lintérét écologique existant et de la potentialité
écologique du site.

Les espéces protégées

Le dossier indique que la modification du PLU de Kingersheim aura des incidences notoires sur
les espéces protégées (le papillon Ecaille chinée, le Lézard des murailles et I'herbacée Alsine &
feuilles étroites). Il est également mentionné un enjeu potentiel qualifié de fort pour le Crapaud
vert, dans la partie Nord au-dela du ruisseau.

Il s'appuie sur un diagnostic écologique réalisé en octobre 2021 mais non joint au présent dossier.
La méthodologie des inventaires effectués a cette occasion n'est pas décrite et il manque une
cartographie et un dimensionnement par cortége, de I'habitat des espéces protégées identifiées.
Le cycle biologique annuel des communautés d'espéces protégées doit étre pris en compte
dans I'ensemble de la séquence « Eviter, réduire, compenser » (ERC). Pour les oiseaux
notamment, il convient de préciser leur statut d’occupation (alimentation, repos, nidification). Des
inventaires printaniers s'avérent nécessaires pour déterminer les espéces nicheuses. Pour les

76

Rapport d’Enquéte publique : Modification du PLU de la commune de Kingersheim (68260)
Du 24 janvier 2022 au 24 février 2022
Sylvie Hassenboehler Martin



chauves-souris, s'agissant des batis a I'abandon, des repérages de gites sont a réaliser, en
complément des écoutes noctumes. Par ailleurs, la présence d'une zone a enjeu fort pour le
Crapaud vert doit inciter & des mesures de réduction forte pour empécher la colonisation du futur
chantier.

Pour les espéces protégées en général, la quantification des impacts est manquante, ce qui ne
permet pas de statuer sur la suffisance des mesures qui, de toute facon, ne sont ni localisées, ni
suffisamment décrites. Il est simplement mentionné une « zone de gestion écologique » sans plus
de précisions.

Le dossier indique par ailleurs qu'une compensation sera mise en ceuvre via une demande de
dérogation au titre des espéces protégées qui devra étre validée par le CSRPN?. Or, le dossier
doit étre conclusif en termes de détermination des espéces protégées nécessitant une dérogation,
et les mesures doivent étre précisées et calibrées pour répondre a la « dette compensatoire »
restant a définir.

Ecaille chinée et Alsine a feuilles étroites — source : INPN.MNHN

L'Ae recommande a la communauté d'agglomération de prendre contact avec le Service
eau biodiversité paysage (SEBP) de la DREAL pour la composition de son dossier de
demande de dérogation avant transmission au CSRPN.

Elle lui recommande également d'attendre les observations et demandes qui lui seront
faites dans le cadre de la dérogation au titre des espéces protégées, si toutefois celle-ci
lui est accordée, pour actualiser en conséquence son étude d'impact, avant d'engager
plus avant la suite de la procédure d’enquéte ou de consultation du public.

3.4. La préservation de la ressource en eau et de sa qualité

L'évaluation environnementale ne comporte pas la thématique « ressource en eau », alors que
le secteur présente des enjeux de pollution des eaux souterraines et des eaux superficielles.

Le projet se situe au droit la nappe d'Alsace. La note complémentaire « reconversion de
friches polluées » jointe au dossier met en évidence le contexte vulnérable du sous-sol,
constitué de terrains sableux graveleux perméables, et de la nappe d'eau souterraine présente a
moins de 2 m de profondeur, précisant que la sensibilité de la nappe reste limitée, aucun captage
vulnérable n'étant recensé en aval hydraulique du site.

Cette note indique également que le cours d’eau Dollerbaechlein est vulnérable a une pollution en
provenance du site du fait de sa proximité. Il serait utile de préciser qu'il existe un lien entre ce
cours d'eau et la nappe phréatique. En effet, le SAGE de la Doller indique que I'étiage du cours

27 Conseil Scientifique Régional du Patrimoine Naturel.
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d'eau Dollerbaechlein correspond & des basses eaux de la nappe et que celle-ci ne peut soutenir
le débit du Dollerbaechlein, les échanges se faisant de la riviére vers la nappe.

L'évaluation environnementale n'aborde pas les problématiques de gestion des eaux pluviales et
de traitement des eaux usées issues du projet. Il est simplement fait mention d'un article du
réglement du PLU qui indique [I'obligation de raccordement aux réseaux d'eau et
d'assainissement, lorsque celui-ci existe.

L'OAP ne prévoit aucune disposition relative & la gestion des eaux pluviales et a la limitation au
strict nécessaire des surfaces imperméabilisées. A ce propos, I'Ae rappelle que la gestion des
eaux pluviales issues d’'une imperméabilisation nouvelle doit respecter :

* lanouvelle doctrine de gestion des eaux pluviales en région Grand-Est de février 2020% :

« le SDAGE du bassin Rhin-Meuse qui encourage linfiltration et limite le rejet des eaux
pluviales dans les cours d'eau (orientation T5A-05) :

+ larrété du 21 juillet 2015 relatif aux systémes d'assainissement qui dans son article 5
préconise prioritairement des solutions de gestion des eaux pluviales le plus en amont
possible afin de limiter les apports d'eaux pluviales dans le systéme de collecte.

L'Ae souligne que la présence de sols pollués nécessite de préciser les modalités de gestion des
eaux pluviales, pour ne pas polluer les eaux de surface et souterraines.

Par ailleurs, aucune information n'est donnée quant au traitement des eaux usées générées par le
projet. Il conviendrait de connaitre la situation en matiére d'assainissement (modes de gestion des
eaux usées, performances de dépollution, problémes posés par les équipements, les problémes
de surcharges ou de pollution ou hydrauliques, la sensibilité des milieux récepteurs) afin d'en tenir
compte dans la modification du PLU.

Selon le portail d'information sur I'assainissement communal®, la commune de Kingersheim est
reliée a la station d'épuration de Ruelisheim gérée par le SIVOM de I'agglomération mulhousienne
et d'une capacité de 62 400 EH™ pour des charges entrantes de 39 322 EH. Elle présentait une
conformité en équipement et en performance en 2020.

Toutefois, le systéme de collecte de l'agglomération d'assainissement « WITTENHEIM » dont
dépend la commune de Kingersheim n'est pas conforme au regard de la directive européenne
n°91-271 du 21 mai 1991 relative au traitement des eaux urbaines résiduaires (DERU) et de sa
transcription en droit frangais.

L'’Agence de I'Eau Rhin-Meuse n'a pas validé I'autosurveillance de la station de traitement des
eaux usées pour des raisons de défauts structurels des équipements de mesure. Aprés le
31/12/2021, linvalidation de l'autosurveillance pour ce motif induira une non-conformité en
performance. Les données d'autosurveillance font apparaitre que le débit de référence est
supérieur au débit nominal de la station de traitement des eaux usées et qu'un important volume
d'eaux usées est rejeté au droit des déversoirs d'orage”'.

Il convient que le SIVOM de Ia région mulhousienne engage sans tarder les études et travaux
nécessaires pour remédier & cette situation, ceci d'autant plus que le SDAGE précise dans son
article TSC - O1 - D1 « Dans le cas ou la collectivité responsable de I'assainissement ne se serait
aucunement engagée dans une opération de réalisation ou de mise en conformité des
équipements de collecte et de traitement nécessaires, par le lancement d'un projet dont le délai
prévisible de réalisation aura été clairement défini, il est fortement recommandé que le Préfet
précise aux communes et groupements concemés, dans le cadre des portés a connaissance,
qu'aucun nouveau secteur ne pourra éltre ouvert a l'urbanisation ».

L'Ae recomgande & la communauté d'agglomération de compléter [I'évaluation

28  nttp /Awww.grand-est de

wyeloppement-durable. go leaux-p
29 2 i veloppement-durable. gouy.fr/
30 Equivalents Habitants

31 Selon les informations de la Police de I'Eau (Direction Départementale des Territoires du Haut-Rhin, en cas de pluviométrie
importante (c'était le cas en 2021), le réseau de collecte raméne trop d’eau de pluie et des eaux claires parasites vers la station
d'é (24 % de dé en moy surles 5 @ ées, 20 % en 2021).
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environnementale par la thématique « ressource en eau », détaillant en particulier les
dispositions relatives & la gestion des eaux pluviales et au traitement des eaux usées
générées par le projet. Elle souligne l'importance des modalités de gestion des eaux
pluviales en présence de sols pollués, pour ne pas polluer les eaux de surface et
souterraines.

Elle recommande également au SIVOM de la région mulhousienne d’engager sans
tarder les études et travaux nécessaires pour remédier a la non-conformité en
performance du systéme de collecte des eaux usées.

3.5. Les autres enjeux

Risques naturels

Selon le dossier, le site AMECO n'est pas concerné par le risque d'inondation.

Selon une carte figurant dans le PLU approuvé de Kingersheim, il est toutefois inclus dans la zone
pouvant étre sujette aux aléas de remontée de nappe. Il convient d'en tenir compte dans
'aménagement du site.

Paysage
L'aménagement de la friche AMECO n'aura pas d'impact sur le paysage, compte tenu de la
localisation de cette zone dans I'enveloppe urbaine et de la hauteur prévue des batiments.

Energies renouvelables

L'évaluation environnementale indique que « Les projets participeront par leur architecture a la
mise en ceuvre des objectifs de haute qualité environnementale. (Par exemple : orientation des
fagades et des surfaces extérieures, dimensions et performance thermique des ouvertures et
occultations, isolation par I'extérieur, capteurs solaires, efc...) ».

Le réglement de la zone 1AUd comporte des dispositions en matiére de performance énergétique
des batiments et indique que I'utilisation des énergies renouvelables doit étre favorisée. L'OAP de
la friche AMECO aurait pu comporter des prescriptions allant dans ce sens.

Metz, le 20 décembre 2021

Le président de la Mission régionale d'autorité
environnementale,
par délégation,

/ -

[
Jean-Philip}:e MORETAU
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PREFET Direction départementale
DU HAUT-RHIN des territoires du Haut-Rhin
Liberté

Egalité

Fraternité

Sexvict ConNABSANGE AMENAGEMENT 5T Unsanisme Colmar, le 2 1 ﬁc 0N

Buriau Ussanisse 51 Puaniscarion Tesnmomace

Affaire suivie par : Marie-Laure BERNARD Le directeur départemental des
®:0389248551 territoires du Haut-Rhin

(5 : marie-laure bernard@haut-rhin gouvfr
a

Monsieur le Président

Mulhouse Alsace Agglomération
2 rue Pierre et Marie Curie
68948 Mulhouse Cedex 9

Objet : Lettre d'observations suite au projet de modification du Plan Local d'Urbanisme de Kingersheim

Monsieur le président,

Vous avez notifié le 30/11/21 le projet de modification du plan local d'urbanisme (PLU) de
Kingersheim, approuvé le 24 février 2016, portant principalement sur la définition de nouveaux
principes daménagement pour la friche AMECO et une adaptation de lorientation
d'aménagement et de programmation (OAP) prévue sur ce secteur en zone 1AUd (zone a
vocation résidentielle, de commerce et de service public).

Ce projet de modification appelle les observations suivantes :

- A titre liminaire, 'OAP modifiée comporte des orientations sous forme de prescriptions et

d'autres sous forme de préconisations. Toutes les orientations d'une OAP sont opposables aux
autorisations et projets d'urbanisme dans un rapport de compatibilité. Si I'inscription de
prescriptions dans des OAP ne constituent pas un motif d'illégalité du PLU, elles contribuent &
un manque de lisibilité du PLU pour les porteurs de projet. La collectivité est invitée a rédiger
FOAP sous forme d'orientations sans distinguer prescription ni préconisation.

En premier liev, le projet prévoit, dans I'OAP, de diminuer la densité de la zone 1AUd de 60 Igt/ha
a 40 Igt/ha pour « admettre un projet plus raisonnable », et « prendre en compte le nouveau SCoT
de la région mulhousienne approuvé le 25 mars 2019 ».

§'il est vrai que le SCoT identifie Kingersheim comme ville noyau et lui affecte une densité
moyenne de 40 Igt/ha, une densité supérieure de 60 Igt/ha marquait un niveau d’ambition
supérieur au SCoT, ce qui ne constitue pas un motif d'incompatibilité avec ce document ; de
plus, cette degéité présentée par le SCoT comme un minimum s'impose sur I'ensemble de la
commune.

En outre, le projet de modification ne renseigne pas sur le nombre de logements prévus dans le
secteur AMECO.

Il est demandé de compléter la notice de présentation et les OAP pour exposer le nombre total
de logements attendus.
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En deuxiéme lieu, le projet de modification introduit dans I'OAP un plafonnement & 33 % de
logements locatifs sociaux sans préciser ni la surface du terrain dédié 3 I'habitat, ni le nombre
total de logements attendus, alors que le Plan d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD) du PLU approuvé entend « augmenter la proportion de logements locatifs sociaux (LLS)
dans les opérations d’habitat nouvelles d’une certaine envergure » ; de plus, cette régle ne pourra
étre vérifiée que lors de l'instruction du dernier permis de construire, sans garantie de son
respect.

Pour une mise en ceuvre facilitée du PLU, il est demandé a la collectivité d'inscrire des
orientations (de densité et de mixité sociale notamment) a I'OAP du site AMECO et de
supprimer le plafond de 33 % de LLS inscrits.

Les nouvelles prescriptions relatives a la densité et la proportion de LLS laissent a penser que la
production de LLS serait diminuée par rapport au projet initial de 2017 Compte tenu de la
situation par rapport 2 la Loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) de la commune et
notamment de son objectif de production de prés de 240 logements locatifs sociaux d'ici a
2025, il est w_i’sé d'augmenter |la densité globale appliquée sur I'OAP etf/ou de revoir 2 la
hausse la proportion minimale de LLS a produire.

Afin de garantir la bonne application des prescriptions relatives 3 la mixité sociale, la
collectivité est invitée a les inscrire dans le réglement littéral en les associant a un secteur de
mixité sociale (L.15115 du CU) ou & un emplacement réservé (L.151-41 du CU) sur le réglement
graphique afin d'y fixer des régles quantitatives et qualitatives de réalisation de LLS financés en
Prét Locatif Aidé d'Intégration (PLAI), Prét Locatif & Usage Social (PLUS) et Prét Locatif Social
(PLS) (et assimilés) au regard de ses objectifs SRU. S'agissant de la rédaction des orientations
associées, il conviendra d'utiliser préférentiellement le terme de « Iig‘%gu locatifs sociaux,
tels que définis dans l'article L.302-5 du code de la construction et de I'habitation », plutdt que
logements locatifs a caractére social.

En troisieme lieu, les éléments relatifs au stationnement, notamment les préconisations en
matiére de silos a voitures prévoyant au moins 300 places sur un ou plusieurs parkings en
ouvrage sur le site ont été supprimés dans le projet d'OAP, alors que le PADD entend « favoriser
le développement des mobilités actives», et «regrouper au moins partiellement les
stationnements de maniére 3 libérer I'espace public ».

En conséquence, il y a lieu de s'interroger sur la cohérence de cette OAP avec les orientations du
PADD susvisées.

En quatrieme lieu, le projet de modification supprime les espaces communs piétonniers et aires
de jeux et diminue sensiblement les espaces non imperméabilisés de |a zone, alors que le PADD
prévoit « la conception d'espace public privilégiant les circulations douces », la « compensation
des impacts de l'opération sur I'hydrologie locale » et « une gestion des espaces verts publics et
privés congcue de maniére a favoriser la biodiversité ». Le projet d’OAP et le projet de réglement
conduisent a s'interroger sur l'effectivité de la mise en ceuvre de ces orientations.

Ainsi, afin de mettre en ceuvre l'orientation du PADD qui prévoit de « limiter [étalement urbain
par adaptation du potentiel constructible aux besoins », des éléments qualitatifs relatifs au
paysage et au cadre de vie du site pourraient étre ajoutés a 'OAP.

lintégration de la zone humide dans I'OAP est saluée, Le schéma de I'OAP illustrant le point 4°
page 8 indique les « espaces verts pionniers remarquables a protéger et a reconstituer ». Méme si
le projet d'OAP prévoit «l'enrichissement de la fonction écologique de la trame verte
accompagnangile Dollerbaechlein », en I'absence de diagnostic écologique dans le dossier, il est
difficile d'apprécier |a possible incidence de cette « reconstitution» au regard de l'intérét
écologique de 'existant et de I'éco-potentialité du site.
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Le projet de réglement joint a la modification présente un additif pour le sous-secteur 1AUd ; le
réglement originel n'est pas modifié en totalité; de ce fait il subsiste des doutes dans la
compréhension des régles s'établissant sur le site TAUd. En effet, certains articles ne sont pas
numérotés logiquement, d'autres ne sont pas identiques dans les versions qui coexistent,

Afin de faciliter la compréhension des futurs aménageurs, il serait souhaitable de rédiger le
réglement dans sa totalité.

La non-conformité de l'agglomération d'assainissement « Wittenheim » pour 2021 invalidant
l'autosurveillance de la station conduit a s’interroger sur 'aménagement de la friche AMECO qui
pourrait aggraver cette situation. Le syndicat intercommunal & vocation multiple (SIVOM) de la
région mulhousienne est invité a réaliser un diagnostic et & définir puis mettre en ceuvre un
programme de travaux de mise en conformité du réseau d'assainissement.

Restant 3 votre disposition pour tout renseignement complémentaire, vevillez agréer, monsieur
le président, I'assurance de ma considération distinguée.

e

f -
Le directeur/départeméntal des territoires
du Hdut-Rhin,
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Y BECI0N MULHOUSIENNE
Le 24 JAN, 2022
Le Président du Syndicat

PP/VW/AM a

Affaire sulvie par : Monsieur le Président
PERRET Philippe Urbanisme, Aménagement et Habitat
WELKER Valentin Urbanisme Prévisionnel - Planification
Intercommunale
2 rue Pierre et Marie Curie
68100 MULHOUSE

Objet : réponse & l'avis de la MRAe du Grand Est portant sur le projet de modification du
plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Kingersheim porté par m2A

Monsieur le Président,

En réponse 2 |'avis et aux recommandations qui ont été émis par le MRAe le 20 décembre
2021, le Sivom de la région mulhousienne souhaitalt apporter les précisions et les réponses
sulvantes pour la partie des eaux usées et pluviales :

Traitement des eaux pluviales

Comme l'indique |avis de la MRAe, le SIVOM met en ceuvre la nouvelle doctrine de gestion
des eaux pluviales en réglon Grand-Est de février 2020 ainsi que l'arrété du 21 juillet 2015
relatif aux systémes d'assainissement,

Pouroefatre,leprojetdoltmettmenmuvrecesdlsposmonsetmpourrayd&oger.

Les eaux pluviales du site & aménager doivent &tre infiltrées au plus proche de leur
production & travers des systémes d'infiltration superficielles et dans la mesure du possible
visibles, simples et robustes. Ces systémes d'Infiltration ont une vocation mixte qui permet,
le traitement In situ de I'eau pluviale mais également de faire profiter des bienfaits de cette
eau pour |alimentation des espaces verts, la favorisation de I'évapotranspiration des
milieux et la lutte contre les llots de chaleur.

Dans le cas ol l'infiltration in situ risque d'entrainer des pollutions de la nappe, il est
demandé de déplacer les ouvrages d'infiltration superficielle dans les zones qui pourraient
sy préter sans conséquence pour la nappe d‘Alsace,

En second lleu, si Iintégralité du site ne peut se préter & des systémes d'infiltrations
superficielles, les eaux de ruissellement pourraient &tre recuelllies, tamponnées et rejetées
au milieu naturel superficiel & un débit compatible avec le Dollerbaechlein. Le gestionnaire
du cours d'eau devra donner ses préconisations tant en matiére de débit de rejet admissible
que sur la qualité attendue pour ce type de rejet. Un systéme de drainage superficiel (bras
morts, fossés, noues...) raccordé au Dollebaechlein pourrait &tre réalisé afin de participer
a son alimentation, de stocker temporairement les eaux de rulssellement, de limiter les
crues et d'affiner ces eaux avant rejet au milieu naturel.

SYNDICAT INTERCOMMUNAL A VOCATION MULTIPLE DE LA REGION MULHOUSIENNE

25 avenue Kennedy - BP 2287 - 68068 Mulhouse Cedex - Tél. 03 89 43 21 30 - Fax 03 B3 50 7570 |
Site Web : www.sivom-mulhouse.fr - E-mail : contact@sivom-mulhouse.fr !
Swen 248600254 - APE 8411 Z - Banque do France Mulhouss 30001 00581 684 0000000 16 I

83

Rapport d’Enquéte publique : Modification du PLU de la commune de Kingersheim (68260)
Du 24 janvier 2022 au 24 février 2022
Sylvie Hassenboehler Martin



En dernier lieu, le site Ameco est selon le zonage pluviale en zone de contrdle de
ruissellement et le raccordement de cette zone aux réseaux existants reste possible,
moyennent un tamponnement et le cas échéant des prétraitements. Le débit de rejet par
défaut est limité a 2 litres par seconde et par hectare & hauteur d'une pluie décennale.
Cette derniére solution ne peut étre mise en ceuvre que si les 2 possibilités précédentes
ont été épuisées.

Dans tous les cas précédemment évoqués, I'aménagement du site AMECO représente une
opportunité d’amélioration de la capacité des réseaux du SIVOM dans la mesure ou les
eaux pluviales du site sont actuellement, en partie rejetées au réseau de collecte de la ville
de Kingersheim sans limitation de débit.

Plus généralement, le SIVOM s’est engagé dans une étude globale concernant la gestion
intégrée des eaux pluviales sur I'ensemble du périmétre de la m2A dont Kingersheim fait
partie. Cette étude a vocation de définir le schéma directeur pour la gestion de ces eaux
au niveau intercommunal et elle conduira également  la mise en place d'un plan de zonage
pluvial au niveau de I'agglomération. L'attribution du marché est en cours et les résultats
de |’étude sont attendus pour 2023,

Traitement des eaux usées

Les eaux usées du site Ameco pourront étre raccordées au réseau d'eau usées de la rue
de Guebwiller 3 Kingersheim. Ce réseau ne présente pas de déficit capacitaire pour le
raccordement d’eaux usées domestiques strictes.

De méme, les capacités de transfert et de traitement de la STEU du SIVOM a Ruelisheim
sont suffisamment dimensionnées pour recueillir et traiter les eaux usées domestiques
strictes de cet aménagement.

En dernier lleu, les eaux usées du projet pourralent étre raccordées au collecteur de la rue
de Soultz & Mulhouse ce qui permettrait de bénéficier du systéme d‘assainissement de
Sausheim. Ce systéme ne révéle aucune limite capacitaire de collecte et de traitement pour
les eaux usées de ce projet.

Réalisation d’une étude diagnostique

Concernant les recommandations de la MRAe pour diagnostic périodique du systéme
d'assainissement de Ruelisheim (Wittenheim) dont Kingersheim fait partle, le SIVOM est
en phase de préparation de cette étude.

Celle-cl & d'ors et déja débutée par la sélection d’'un assistant 3 maitre d’ouvrage, en

l'occurrence le bureau d'étude Berest, qui accompagnera le SIVOM dans la phase d'étude
proprement dite entre 2022 et 2024.
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Sivom

REGION MULHOUSIENNE

Le 09 ey 202

Le Président du Syndicat
PP/VW/AB a

Monsieur Le Président,
Urbanisme, Aménagements
et Habitat |
Urbanisme Prévisionnel -
Planification Intercommunale
2 rue Pierre et Marie Curie
68948 MULHOUSE Cedex 9

Valentin :
Philippe PERRET

Objet : Observations du SIVOM sur le projet de modification du PLU de Kingersheim

Monsieur le Président,

Dans le cadre de la procédure de consultation sur le projet de modification du PLU de la
commune de Kingersheim, le SIVOM tenait & vous faire part de sa proposition pour la
modification de |'article 4.2 du réglement, portant sur la gestion des eaux pluviales des
projets d'aménagement pour les différentes zones du PLU (U, AU).

En effet, la rédaction actuelle de cet article peut préter & confusion et est sujette a |
interprétation. Le SIVOM souhalte en clarifier la lecture et mieux mettre en avant la
nécessité d'un traitement a la parcelle des eaux pluviales.

La rédaction actuelle est la sulvante :

Kenn

SYNDICAT INTERCOMMUNAL A VOCATION MULTIPLE DE LA REGION MULHOUSIENNE
25 avenue Kennedy - BP 2287 - 68068 Mulhouse Cedex - Tél. 03 89 43 21 30 - Fax 03 89 59 75 70
Site Web : www.slvom-mulhouse.fr - E-mail : contact@sivom-mulhouse.fr
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Eaux pluviales

Le raccordement systématique des eaux pluviales au réseau public n'est pas la régle. |l
appartient a tous porteurs public(s) ou privé(s) de projets d'envisager d'abord une gestion &
la parcelle des eaux pluviales produites. Si la gestion a la parcelle n'est pas satisfaisante les
eaux pluviales seront autorisées partiellement ou en totalité a étre rejetées dans le réseau
public

En matiére d'eaux pluviales, toutes les zones AU du PLU sont classées en zone de contrdle
du ruissellement : Le rejet dans un réseau existant est autorisé dans la limite de la capacité
de collecte, de transport, de traitement des ouvrages du SIVOM de la Région Mulhousienne.
Le raccordement sur les réseaux existants reste possible, moyennant un tamponnement et
le cas échéant des prétraitements. Le débit de rejet par défaut est limité a 2
litres/seconde/hectare aménagé & hauteur de la pluie décennale. Il pourra le cas échéant
étre dérogé a cette valeur en fonction des caractéristiques des projets et de I'acceptabilité
des réseaux, moyennant une justification de la part des aménageurs et I'approbation du
gestionnaire des réseaux.

Les eaux pluviales sont celles qui proviennent des précipitations atmosphériques, de
l'arrosage et du lavage des voles publiques et privées, des jardins, des cours d'immeubles,
parkings....

Ne sont pas considérés comme des eaux pluviales notamment les eaux souterraines et de
nappe, les eaux de source, les rejets ou vidange des installations de traitement thermique ou
de climatisation et les eaux de vidange des piscines.

Ces effluents autres que pluviaux ne sont pas admis dans un collecteur public sauf exception
Instruite selon le formalisme d'une autorisation de rejet temporaire au titre des eaux usées
non domestiques.

Le service gestionnaire peut imposer la construction de dispositifs particuliers de |
prétraitement tels que dessableurs ou déshuileurs & ['exutoire notamment des parcs de

stationnement et des voles d'accés circulées, L'entretien, les réparations et le

renouvellement de ces dispositifs sont alors & la charge de |'usager.

-

Le SIVOM propose ainsi d’apporter les modifications suivantes :
« ., Eaux pluviales

Tout projet d‘aménagement doit favoriser l'infiltration surfacique et ouverte de I'eau
pluviale et privilégier les solutions basées sur la nature (noues végétalisées, bassins
d'infiltration végétalisés, etc..) qui permettent de bénéficier de bienfaits environnementaux
(cf. « Note de Doctrine sur la gestion des eaux pluviales en région Grand-Est », février
2020Y).

1| appartient & tout porteur public ou privé de projets, de gérer les eaux pluviales a la
parcelle au sein méme du projet et de procéder a l'infiltration systématique des eaux
pluviales, en priviléglant dans cet ordre :

L'infiltration en surface par des solutions basées sur la nature
L'infiltration en surface par solution de revétements perméables
L'infiltration dans le sous-sol par tranchées d'infiltration
L'infiltration dans le sous-sol par puits d'infiltration

WIN T

En cas d'impossibilité de procéder a l'infiltration des eaux pluviales, le porteur de projet
pourrait exceptionnellement les rejeter vers un autre exutoire, sous réserve d'accord des
services compétents, en privilégiant dans cet ordre :
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- slvom

REGTON MULHOUSIENNE |

1. Le rejet vers le milieu hydraulique superficiel ‘
2. Le raccordement a un réseau pluvial existant
3. En dernier recours le rejet vers un réseau unitaire l

Le rejet dans un réseau d'eaux pluviales ou unitaire existant nest autorisé qu'en dernier
ressort dans la limite de la capacité de collecte, de transport, de traitement des ouvrages !
du SIVOM.

Le porteur de projet devra également prendre en compte et indiquer le chemin préférentiel l

des eaux pluviales de ruissellement, en cas d'événement exceptionnel, afin de protéger les
personnes et les biens des inondations. ... »

Les équipes du SIVOM se tiennent a votre disposition pour tout complément d'information.

Veuillez agréer, Monsieur Le Président, I'expression de mes sentiments les meilleurs.

SYNDICAT INTERCOMMUNAL A VOCATION MULTIPLE DE LA REGION MULHOUSIENNE
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Objet
Avis sur la Modification
du P.L.U de Kingersheim

Référence
FR/846

Dossier suivi par

Frédéric ROY

0389209803
frederic.roy@alsace.chambagri.fr

Siége Social
Site du Bas-Rhin

fo IEntr

Site du Haut-Rhin

REPUBLIQUE FRANCAISE
Etablissamant public

3
018 153 00
APE 94112

Siret 130

www . alsace.chambagri.fr

Mulhouse Alsace Agglomération
Monsieur le Vice-Président

en charge de |'Urbanisme

2 rue Pierre et Marie Curie
68948 MULHOUSE CEDEX 9

Sainte Croix en Plaine, le 16 Novembre 2021

Monsieur le Vice-Président,

Par courrier réceptionné dans nos services le 9 Novembre 2021, nous
accusons réception du projet de modification du PLU de la commune de
Kingersheim.

Le projet consiste a :
« Réhabiliter le site de la friche AMECO.

« Supprimer 'emplacement réservé rue de Hirschau,

« Modifier le réglement écrit et le zonage (création d'une sous zone
U, ajouts ou rectifications du réglement écrit en zone U et AU).

« Créer un nouvel emplacement réservé pour la protection du champ
captant.

Les trois premiers points de cette modification du PLU s‘appliquent a la
zone urbaine de la commune de Kingersheim et n'impactent pas de
surface agricole de production. Les élus de la Chambre d'Agriculture
d’Alsace n‘ont pas d’objections & formuler a ce sujet et considérent que la
réhabilitation de la friche AMECO contribue a la limitation de la
consommation du foncier agricole sur le secteur de Kingersheim.

Le quatriéme point de la modification impacte une zone ou se situent des
terrains a8 vocation de production agricole (prairie de 1.5 ha déclarée a la
PAC en 2019).

La mise en place d'un emplacement réservé sur le champ captant permet
d‘augmenter la protection du site. Nous demandons que soit précisé dans
le document que cette parcelle reste en fonctionnalité agricole. De plus, la
mise en place d'un aménagement nécessaire au franchissement de la
route par une passerelle pour les piétons et les cycles ne doit pas remettre
en question la fonctionnalité agricole de la parcelle.
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Au regard des documents présentés et de notre analyse, nous
émettons un avis favorable sur la présente modification sous
réserve que la fonctionnalité agricole de la parcelle située sur le
champ captant ne soit pas remise en question.

Nous vous prions de croire, Monsieur le Vice-Président, en nos
mellleures salutations.

Pour le Président et par délégation

Claude GEBHARD
Président de Service

( WP
Pl

\
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Collaine, Aline

De: Meoni Mathias <Mathias.Meoni@alsace.eu>

Envoyé: lundi 15 novembre 2021 10:25

A: Collaine, Aline

Cc: Murer Marie; Funel Marie-Laure

Objet: [EXT] Projet de modification du PLU de KINGERSHEIM / avis de la Collectivité

européenne d'Alsace

Bonjour Aline,

Par courrier en date du 26 octobre 2021, Mulhouse Alsace Agglomération a transmis a la collectivité européenne
d’Alsace pour avis le projet de modification du PLU de KINGERSHEIM.

Le projet de modification du PLU a pour objet :
- De préciser les nouvelles orientations pour 'aménagement de la friche AMECO,
De supprimer I'emplacement réservé n"17 rue de Hirschau,
De prévoir un nouvel emplacement réservé pour la protection d'un champ captant d’eau potable,
- De procéder 3 des corrections mineures du réglement (hauteur du faitage en zone UA, ajout de 'usage
commercial pour trois sous-zones UE3, espaces verts, stationnement, marges de recul en zone AU).

Ce dossier n"appelle pas d’observation,

Cordialement,

Mathias MEONI

Chargé de mission

Direction Aménagement, Contractualisation et
Ingénierie

Collectivité européenne d'Alsace

ALSACE  ramis.meoniuisace.cu
Collectivite www.alsace.ey

icdalaal

91

Rapport d’Enquéte publique : Modification du PLU de la commune de Kingersheim (68260)
Du 24 janvier 2022 au 24 février 2022
Sylvie Hassenboehler Martin



5. Proces-verbal de synthése

Sylvie Hassenboehler Martin Hirsingue le 26 février 2022
Commissaire Enquéteur

68560 Hirsingue

Proces-Verbal de synthese des observations

Enquéte publique concernant la modification du PLU

Commune de Kingersheim (68260)
Du 24 janvier 2022 au 24 février 2022

Le présent proces-verbal est rédigé par Sylvie Hassenboehler Martin, commissaire
enquéteur, désignée par le Tribunal Administratif de Strasbourg par décision
n°E21000143/67 en date du 29/11/2021.

Ce proces-verbal est établi conformément a [larticle R123-18 du code de
’environnement, portant réforme de lI'enquéte publique relative aux opérations
susceptibles d’affecter I'environnement.

Extrait de I'article R123-18, version en vigueur depuis le 28 avril 2017

« Apres cléture du registre d'enquéte, le commissaire enquéteur ou le président de la commission
d'enquéte rencontre, dans un délai de huit jours, le responsable du projet, plan ou programme et
lui communique les observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthese.
Le délai de huit jours court a compter de la réception par le commissaire enquéteur ou le président
de la commission d'enquéte du registre d'enquéte et des documents annexés. Le responsable du
projet, plan ou programme dispose d'un délai de quinze jours pour produire ses observations. »
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Observations des registres
Remarques préalables

o L’enquéte publique est organisée par Mulhouse Alsace Agglomération (m2A)
dont fait partie la commune de Kingersheim, m2A qui a la compétence Urbanisme
depuis janvier 2020. Elle s’est déroulée du lundi 24 janvier 2022 au jeudi 24 février
2022, soit 32 jours consécutifs.

o Le dossier d’enquéte était consultable a la mairie de Kingersheim, batiment B,
place de la libération, siege de 'enquéte publique aux heures habituelles d’'ouverture.
Il était également consultable sur le site internet de m2A (http://www.mulhouse-
alsace.fr) et sur le site de Kingersheim (www.ville-kingersheim.fr).

o Le public a formulé ses observations soit sur le registre d’enquéte a la mairie
de Kingersheim, soit par courrier, soit par courrier électronique a Il'adresse
plu.m2a@mulhouse-alsace.fr .

o Mesdames Emmanuelle Madignier, responsable du service Urbanisme a la ville
de Kingersheim et Aline Collaine, chargée d’étude a m2A, ont été mes contacts
privilégiés lors de la préparation, du déroulement et de la cléture de I'enquéte.

o Lors d’'une réunion de présentation du projet de modification qui s’est déroulée
le 10 janvier 2022 a la mairie de Kingersheim, jai rencontré mesdames Madignier et
Collaine, ainsi que monsieur Jean-Michel Rimbert, directeur des services techniques
de la ville. A I'issue de cette réunion monsieur Rimbert m’a fait visiter le site AMECO,
friche industrielle et principal objet de la modification du PLU.

Par la suite, je suis allée sur site pour mieux comprendre un autre objet de I'enquéte
« ajouter de 'usage commercial dans I'une des trois sous-zones UE3 ». J’'ai également
vu I’'emplacement réservé pour la protection du champ captant faisant également
I'objet d’un point de modification.

o J’ai en outre eu un rendez-vous téléphonique le 17 février 2022 avec monsieur
Arnaud Rollin, adjoint au maire chargé de 'aménagement urbain, de la voirie, des
réseaux et des mobilités.

o J’ai enfin rencontré le porteur de projet daménagement de la friche AMECO,
monsieur Pierre Aubert (Terre et développement) le jeudi 17 février 2022 lors de ma
troisieme permanence.

Remarque : Toutes les personnes rencontrées ont répondu a I'ensemble de mes

interrogations et ce, efficacement et dans les meilleurs délais. J'adresse mes
remerciements a tous et plus particulierement a madame Madignier.
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Déroulement des permanences

o Lors de la premiere permanence du lundi 24 janvier 2022 de 9h a 11h (date
de I'ouverture de I'enquéte), aucune personne ne s’est présentée.

o Lors de la seconde permanence le mercredi 9 février 2022 de 17h a 19h, jai
VU 2 personnes

o Lors de la 3™ permanence le jeudi 17 février 2022 de 9h a 11h00 (prolongée
jusqu’a 11h30), 2 personnes se sont présentées

o Lors de la 4™ permanence le 24 février 2022 de 14h30 a 16h30 (date de
cléture de I'enquéte), jai rencontré 1 personne.

Au total, faurai donc rencontré 5 personnes durant les permanences.

Les permanences se sont déroulées sans problémes particuliers, dans une ambiance
détendue.

Remarque : les observations sont notées observation 1, observation 2 et
suivantes...selon leur ordre dans le registre et non la date d’émission par mesure de
clarté.

Observation 1

Cette observation a été laissée dans le registre d’enquéte (avec une piéce jointe en
annexe 1) par monsieur Thauvin. Elle concerne le projet de réhabilitation de la friche
AMECO.

Propriétaire d’'une maison rue du Drumont, il se dit ne pas étre favorable a une liaison
douce du nouveau lotissement avec la rue du Drumont. Il évoque la sécurité par
rapport a la circulation qu’il dit déja importante dans ce quartier et dangereuse par
rapport au stationnement le long de ces rues tres empruntées.

Par ailleurs, il parle de I'impossibilité de créer cette voie douce, les deux riverains de
la rue du Drumont, bordant le Dollerbaechlein étant tout deux propriétaires du terrain
sur lequel devrait passer cette voie douce avec la création d’un pont au-dessus du
cours d’eau.

Monsieur Thauvin suggére une autre solution rue du Hagelbach.
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Réponse de m2A

Observation 2 : courrier remis au commissaire enquéteur le 24 février 2022 lors de la
derniére permanence.

Ce courrier est signé simultanément par les propriétaires des maisons 3A, 3B et 3C
de la rue de Guebwiller.

Ces trois maisons représentent une véritable enclave entre le Dollerbaechlein qui fait
un coude a cet endroit-la et le site AMECO. lls ont un accord avec le propriétaire actuel
du site et ce depuis 30 ans, I'accés a leurs propriétés étant trés étroit et privé. En
outre, les trois maisons sont raccordées aux réseaux eau, gaz, électricité, ... via le site
AMECO. Aussi ils ont bon nombre d’interrogations concernant le projet de
réhabilitation du site. lls posent des questions sur le devenir de ce chemin d’acces, sur
'accessibilité de leurs propriétés mais également I'accessibilité aux véhicules de
secours, la fagon dont ils vont étre reliés aux réseaux publics (eaux usees, eau potable,
électricité.) et enfin des questions par rapport a la dépollution du site et le danger que
cela peut représenter pour eux étant au plus proche du futur chantier.

Réponse de m2A

Remarque : j’ai rencontré le porteur de projet. Il m’a confirmé qu’une réunion aura lieu
le 2 mars prochain en mairie de Kingersheim avec des représentants de la commune,
le porteur de projet et les trois propriétaires. Il a également précisé que dans son projet,
ces trois propriétés étaient bien prises en compte et que cette réunion, a laquelle la
ville de Kingersheim participera vise justement a répondre a toutes ces interrogations,
et a trouver les solutions les meilleures pour tout le monde.

Réponse de m2A

Un dernier point est soulevé dans ce courrier, celui de la sécurité de la rue de
Guebwiller et plus largement au Kaligone.

Réponse de m2A

Questions du commissaire enquéteur s’agissant de la circulation : dans le projet
du site AMECO, le porteur de projet prévoit deux accés a ce nouveau lotissement fait
notamment de maisons individuelles, de collectifs, d’'une résidence « séniors », d’'un
pble santé et de commerces. Ces deux accés sont la rue de Guebwiller d’'une part, et
la rue de Cherbourg de l'autre. La circulation dans la rue de Guebwiller est dense
puisqu’elle méne a de grands axes routiers et au Kaligone.

Forcément la création de ce lotissement engendrera une circulation importante a
'entrée de la rue de Guebwiller que ce soit vers Mulhouse ou vers Kingersheim.
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Comment envisagez-vous ce nouveau flot de véhicules ? Comment les véhicules
feront pour traverser la rue de Guebwiller pour rejoindre Kingersheim dans un flot
important de circulation ?

Par ailleurs, quel est la densité actuelle de circulation rue de Guebwiller et rue de
Cherbourg ?

Réponse de m2A

Observation 3 : courrier recu le 24 février lors de la derniére permanence de monsieur
Jérdbme Luckert (1 page et deux annexes annotées Al et A2)

Monsieur Luckert, ayant pris connaissance du dossier d’enquéte, sollicite le porteur du
projet de modification pour une demande de changement de classification d’'une zone
UE3 en UES6, avec le changement de reglement de cette nouvelle sous-zone créée,
autorisant la construction a usage commercial. Son terrain se situe rue de Richwiller.
Dans le projet tel qu’il a été soumis a ’enquéte, seule une des 3 zones UE3 existantes,
devait passer en UEG. Cette zone UE3 appartient a la société Pillon et se situe au 181,
rue de Richwiller. (Cf. observation 4).

Réponse de m2A

Observation 4 : courrier enregistré le 9 février 2022 (2 feuillets)

Dans son courrier, monsieur Sylvestre Pillon, gérant de la SCI Pillon qui est
propriétaire des terrains situés au 181 rue de Richwiller a Kingersheim, expose une
demande par rapport au classement de son terrain.

Ce terrain est actuellement classé en zones UE3 pour I'arriére du terrain et en zone
UE4 c6té rue de Richwiller.

Dans le projet de modification, la zone UE3 serait remplacée par une zone UE6
nouvellement créée dans le PLU avec modification du réglement pour autoriser les
activités commerciales.

Monsieur Pillon, dont les projets ont changé demande que I'ensemble de son terrain
soit désormais classé en UEBG.

Réponse de m2A

Remarque du commissaire enquéteur : Les observations 3 et 4 concernent le méme
secteur, les terrains des deux propriétaires étant contigus (voir plan ci-dessous).
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f EXTRAIT ou plan ¢o tonage AVANT MODSSCATION

Observation 5 : cette observation est un courrier émanant d’Alsace Nature, signée
par monsieur Philippe Lacoumette, pilote du groupe Alsace Nature m2A.

Dans son courrier, Alsace Nature expose les éléments suivants :

e Son adhésion au projet de transformation de la friche AMECO en zone

d’habitation.

incomplet

e |’absence de certains éléments du dossier estimé
méthodologies d’inventaires d’espéces, pas de description précise de la

Hétraie-Chénaie-Charmaie, d’ou impossibilité

d’envisager

compensation, pas non plus de précision concernant I'habitat de certaines

espéeces et sa compensation.
Réponse de m2A

e Dans le dossier d’enquéte, avis de la MRAeg, il est question d’'une demande de
dérogation a la DREAL : le dossier de demande ne figure pas dans le dossier

d’enquéte, tout comme les mesures compensatoires.
Réponse de m2A

e Absence de précisions sur la renaturation et valorisation du Dollerbaechlein

Réponse de m2A
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Alsace Nature, faisant référence a la page 23 de I'évaluation environnementale,
demande quelles sont les compensations envisagées ?

Réponse de m2A

Alsace Nature demande que soit effective la compensation pour I’habitat de la Hétraie-
Chénaie-Charmaie, les espéces végétales et animales protégées.

Enfin, Alsace Nature demande que le dossier de demande de dérogation aupres de la
DREAL au titre des espéces protégées soit effectif et que I'aménagement du
Dollerbaechlein soit détaillé.

Réponse de m2A

Questions du commissaire enquéteur concernant I’Avis de la MRAe :

La MRAe Grand Est a rendu un avis sur le projet de modification le 20 décembre 2021
(n°MRAe 2021AGE70). L'Ae a longuement détaillé son avis concernant le point 1 de
la modification, a savoir la reconversion du site AMECO. Les autres points n'ont pas
traité, I'Ae considérant qu’ils n’induisent pas d’incidences significatives sur
I'environnement.

Concernant la friche AMECO

Question du commissaire enquéteur : comment ont été prise en compte les
recommandations de la MRAe ?

Réponse de m2A

e Alarecommandation de justifier le projet au regard des orientations du PADD ?
Réponse de m2A

e Au complément demandé du plan de gestion par une analyse des risques
résiduels avant et apres travaux de dépollution ?
Réponse de m2A
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e La prise de contact avec les services de la DREAL pour la composition du
dossier de demande de dérogation au titre des espéces protégées ?
Réponse de m2A

e Au complément « ressource en eau » recommandé dans ['évaluation
environnementale, comprenant la gestion des eaux pluviales et le traitement
des eaux usées ?

Réponse de m2A

¢ Ala demande faite au SIVOM d’engager études et travaux remédiant a la non-
conformité en performance du systeme de collecte des eaux usées évoquee
par la MRAe ?
Réponse de m2A

Concernant le point 4 : modifications réglementaires avec ajout de l'usage
commercial de 'une des 3 zones UE3

Remarque : dans son avis, la MRAe page 7 en évoquant le point 4, parle de I'ajout de
I'usage commercial dans les 3 sous-zones UE3. Le projet de modification ne parle que
d’une sous-zone.

Combien existe-t-il de zones UE3 sur 'ensemble de la commune de Kingersheim ?

Réponse de m2A

Récapitulatif des observations

o 5 personnes sont venues aux permanences, ce qui représente 0,037% de la
population de Kingersheim (13 267 habitants en 2018).

Remarque : M2A a effectué la publicité de I’enquéte tout a fait reglementairement.
Un affichage a été mis en place a m2A et a la mairie de Kingersheim via le panneau
d’affichage ainsi qu’'un panneau d’affichage sur le site AMECO. L’enquéte a été
annoncée dans la presse comme il se doit.
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Malgré cela, je fais le constat (et ce lors de chaque nouvelle enquéte) que peu de
personnes se déplacent.

Au total 5 observations ont été enregistrées réparties comme suit :
Registre d’enquéte : 1
Courriers déposés : 4

Récapitulatif des themes abordés

Cing observations ont été enregistrées durant 'enquéte, classéesde 1 a 5

Projets de modification Observations
Le site AMECO 3
Usage commercial dans 'une des 2
sous- zones UE3
Suppression d’un emplacement 0
réserve rue de Hirschau
Création d’'un emplacement réservé 0

pour la protection du champ captant

Normes de stationnement 0
Cote maximale au faitage dans la 0
zone UA

Construction d’abri a vélo en zone AU 0

En conclusion, seuls deux projets de modification ont conduit & des observations
réparties comme suit :

3. Le site AMECO : Les observations 1,2 et5
4. L’usage commercial en zone UES3 : Les observations 3 et 4

Proces-verbal transmis par mail comme convenu a mesdames Madignier et Collaine
le 28 février 2022.

Fait a Hirsingue le 26 février 2022

Sylvie Hassenboehler Martin, commissaire enquéteur
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6. Mémoire en réponse de m2A
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de de sa compatibilits awc lo SDAGE
Tare = point Jur ey L A 339 loge neuts ont 16 Créds en Jone U depuis Tapprodation
Wrtain engagees ot i PLU e 2016 juxgu's oo jour dant 53 logerments en 2ome 1AL (15.68%)
s opérations & venir sfin ce Les poogrammes prévisionnels inscrits 3w PLU sont de Fordre de 550 lagermants
Sétetrrorar dans quebe s # sux OAP U PAYU of du SCOT domt 165 logements au sein de
orésente modification permet de 1 uthaine Sefinie pae be SCOT de s Mubousenne.
répandre A Fodestation du PADD
viset & nesurer que lod /3 de &
oc0d; neuve de loge "
fera 2u sein de 'enveioppe urbane.
Actfa s'sjootent kes 148 4 167 logements petvis sur 1 friche AMECO, objet de 4
prisenie modification. Alnal sur un potentiel de 856 logements, 321 seront
réslisés en extonsion. sot 20 de tatale & logesnents. Le projet de
s
K!nl)rn-llrmv
modTieation est par e comforme b I du PADD.
Lo conpugeisan v plefo ey . da Kingersheim compte suoundhul 16,76 % de LLS regrésentant
LLS 4 35 % ot o Daisse de b decuitd & | 833 loge s0ft 191 loge cl
& legy /ha pourrst empécher la | Les peogr on vours ou haturs devraient porter o chiffre & 1200 LU, o» qui
commune de Kingersheim dattessdre | prrmet de combler ute importante dartie du defert.
ot 20% de LiSen 2028 De plug, ote tanu de I de ce futur quarner (habitat

deme § Proximes, quartier mynnt une forte concrrtrbion de LLS), (n voiontd de le
commune et de mettre en oeuvre (6 it socinie afn 0 dyiter Une trop forte

de LLS

Preciser la duraitd netin cbtence of in | Cf Réponse & & DOT
e Joge dus dont

fet LS
Justifier le projet au regard des Méme sl n'y & plus de parc wrbain, les surtaces dguiveientes seront teperties su
orentations du PADD relative 2 ein des parcelies privetives. I S agit juste & une redHITIDURION des eSPICES verts
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Un espace de convivia g ast agalemant andnagd | knng du rnuuseau en coms de

projet

K Ingesshelm

Compiéter le tossier pat une

N comemum

préwentation de ls whuaation u proget
par rapport au risesy de traraports

Unerit « Strueth », b prosimite immédiate du site, est dezserv par les iignes § ot
54 du ok ainel sux e Lutterhiach, Baflwiller,
Mulcuse #t Wittenheimn, Ces ignes parmettent de rejoindre Farrét

« Rattachament », dgaiement station de la ligne 1 du tram dont je tarmmus wst &
1 gare de Mulhouse

naiyie det raques rduduels (ARR)

2fin de 3" aasurer de la compatidiind
des solt gvec ey usages futues du
terrain

Fvant ot aprés traveus de dépoliutan

Complater i plan de gestion par une | Ce plan de gestion reldee tu porteur de proget et non de ta présente modification

104

Rapport d’Enquéte publique : Modification du PLU de la commune de Kingersheim (68260)
Du 24 janvier 2022 au 24 février 2022
Sylvie Hassenboehler Martin




Klngmhﬂm
Dlagnastic écologigue non Jost & Le ugnodtic seew 4jouts & Cdvalugtion seviraomernentaie.
1 Ervwbia teon anw fitale
Détermmer précadment 'impect du | B compemnation des mpacts tar bes mipices faune et Some |
roget (attdration oo destruction) sur - Mnmm«a—ummnummnm
"habitat I \ntérdt communautaire de fet on friche 160 m") bl etie
Ia hittraie chénale (harmsse sl que mnrmommnmam
jes mesures ERC chinde. Ces aménagemernts étant favorsbie par 3 sute § une multitude
o autres insectes.
-« Poattio de phaleurs gations écol ot tas de bois g4
weeont favorables ertre autres 2o Lézand des murailies jemviron S5 m')
mmm
FhowveTIUNE ot renaturEtion du cours esu st un trongon ie s long
il e be partie e sout delct | 50% des 160ml)
SOMpleteny notamment des sccés & prévalr sur fes dMdrents lots
utiisation daes les esp verts de ller Urbain favorables aux
Inencies (type lanc Refuge®)
- " wtior dan le rtgin oo & powr
[a gestion des edpaces varts
Prondre contact evec la OREAL pour s | (s composition de ce dossier reldve de s ¢ de I
composition d'un dosler Ge demande | Cepandant, & btre d'inf umunmﬁmnm
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Compidter I'évaluation Le SIVOM de la Régon Mulhoutienne 2 #mis des prescriptions en matire d eaux
environnementsle par la thématique | pluviales et d'esux usées Qui seront reprises dans Pdvalustion environnernentale
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| par e projet.
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ot travaux néceisalres pour remédier
A b non-conformité en performance
du systéme de collecte des esux
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Compléter ies DAP avec des Utvolution de la reglementation thermique/environnementale est phus rapide
prescriptions en matiére de que la durde de vie d'un PLU. Une régle trop précite aujourd hul pourralt dtre
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1I-Jumn¢cl'6.hmmmulla;m umuwmmmhmum&
UES & s totalité de sa propriétd modification de la zone UE3 en UES a évolud. Un avis favorable A cette demande

Kingrrshrim

fonciére afin de permettre une est donné afin de permettre la reconversion du site en question en tenant compte
vocation commerciale des sollicitations/projets présentfs par les reproneurs potentiels, et ce dans e
respect des prescriptions du SCOT en matiére d'implantation commerciale.

M, THAUVIN Sa Ot défavorable & la flaison prévus | 1] est rappeié que la lMalson en question n'est pas carrostable mais piétonne et
sur FOAP antre le futur quartieret i | cycles afin de permattre notamment s circulation des futurs écoliers vers Jo
rue du Drumant pour des ralsons de groupe scolaire de la Strueth, rue des Perdrix, en toute sécurité. L'aménagement
sécurité ot du caractére privé de cette | de ce passage sera réalisé, autant que possible techniquement, de fagon & éviter le
propriété passage des deux roues motorisées,

Pour ce qui concerne la propriétd des parcelies, la ville de Kingertheim a signé un
acte de vente avec le propriétaire en 2016 dont I'usufrult o &1é lsised sux deux
riverains immédiats de ces parcelles dans lattents de 'svancement du programme
o' de fa modification.
SIVOM de Ia Région Emet des prescriptions en matiére de | Les prescriptions saront intégrées dans M'évaluation envirannemantale ot le
Mulhousienne traitements des esux pluviales et des | réglement du PLU.
SAUK ushes
indique que I'étude diagrostic /
demandée par la MRAa est d'Ores et
déjh engagée.

M. LUCKERT Demande [ passage de rone UE3 & Une suite favorable est donnde a cette demande afin de repondre 2 la demande la
UES des terrains sis le long de 1a rue plus large possible des futurs locataires/acquéreurs tout en respectant blen
de Richwiller afin de permettre une évidernment les prescriptions du SCOT en matsére dimplantation commerciale
Vocation commercale dans ce secteur

Kdngcrshcim

M. et Mme TAGLANG
Melle DE GUIO
M. et Mme JULEN

Ces trois riveraing du site AMECO
demandent

<4a poursuite de la jouissance du
chemin d'accés & compter du pont du
Dallerbeechiein

« le raccordement des eaux usées au

- la préservation des cibles
téléphoniques existants

- Mintégration des boites aux lettres
#imi que je dépdt des conteneurs &
ordures ménageres

~fa prise en compte d'un sccés des
véhicules de secours & leurs parcelles
«de réfiéchir au devenir du pont du
ruisseauy

~ comment sera dépollué le site

- une végetalisation maximale du site
en raison de la faune Importante
présente

=~ de revoir la sécurité sur la rue de
Guebwiller jusg’au Kaligone compte-
tenu du flus de circidation important
e1 vitessas excessives

La plupart de ces questions reldvent du droit privé. Toutefois il est convenu & ¢
Jour que Faménagemant crée une desserte future de ced trois propridtés per le
nouvesu quartier. A cet effet une pramidre rencontre est programmeés entre
toutes les parties le 2/03 prochain,

Quelle gue soit Issue des discussions hées au foncier et servitudes notamment,
tous les réseaux (assainissement, eeu, dlectricité, téldphone ot gaz) seront
remplacés par de nouveaux réssaux sur lesquelies ces trols maisons seront
brancheas.

L= projet prévolt des protections ipécifiques, le long du cours d'esu notamment
qui sera végétalisé sy maximum (cf diagnostic et évaluation environnementale).
Pour ce qui concerne la sécurité de la rue de Guebwiller, une étude de sécurité
ainsl quune étude de circulation ont été diligentées par la ville et différents
scEnancs sont en cours de riflexion quant su réaménagemant da cet axe (en lien
avec W départemant), Un feu tricolore sera notamment installé au carrefour en
sortle du nouvesu guartier permettant un ralentissement des véhicules et un
traitement particulier des pistes cyclables sera effectué.

Extrait de I'dtude circulation (Transitec) Intdgrée & Métude de sécuritd (Sortons du
Bais)
Charges de trafic & I'heure de pointe du matin (Septambre 2020)
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K ingersheim

Kinqcnhrim
Alsace Nature Adbére au projet de transformation | /
de la friche AMECO en 20me
d’habitation.

Regrette  [absence de certains | L'évalustion environnementale sers complétée per le diagnostic écologigue qut
dléments du dossier qul est estimé | expose tous les dmants manguants.

Précise que le dossier de demande de | Cf réponse & fa MRAe

Remargue Matsence de précisions sur | Les précisions sur la renaturation du cours d'eau sont difficles 4 apporter lon de la
I8 renaturation et walorization du | phase étude autre que sa réouverture sir une longuewr d'envicon S0m et de 1
Dollerbaechiein renaturation.

En effet, i ast impossibie de connaitre & 'heure actuelle N'état écologique et
environnemental du rulsseay sous la dalle. Alnsi un travail conjoint sera réalisd
entre & ville de Kingersheim, I'aménageur et le SVU du Dollerbaechiein au
momant de 'ouverture du dalot pour propoter des éléments de vatorisation du
ruisseay tout en tenant compte de ls probable pollution des sobs, notamment dans
le cadre de la constitution d'un dossier Jol sur I'esu.

En référence & la page 23 do | Il est utlle de préciser que cet habitat a $ta jugs o' intdrét communautaire
I'évaluation environnementale, | uniquement par souch de conservation et par Fanalyse diachronique qui montre
demande  quelles sont  les | un habitat forestier ancien.

compensations envisagées 7 Cot habitat auralt tout sussi blen pu étre classé comme habitat forestier rfvitaire
d'intérikt noncommunautaire, d'sutant plus qu'll héberge en 1on centre une
plateforme bétonnée et les ars cuves A foul.

14
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Au final 1,.241m* de cet habitat Hétraie-Chinaie hygrocline seront impactés pas le
projet ce qui reprisente moins de 0,2% da I'ensamble de 'habitat peésent qul
t'dtend 1ur I parcelie n"204 en rive gauche (non impactd par le projet).

et de compensation au plus juste avec le porteur de projet et Iadministration,

La séguence ERC est mise en ceuvre sur le site avec

15

ngwshrnu

o LU'dviternent et lamélioration de la Hétrale-Chénale hygrodine :

- Mise en défend d'une bande de 10m le long du cours d'eau

« L'enlévernent de la plateforme béton et des cuves prdsent su sein de cet
habitat => restitution de S0m® qui seront laissé en libee évolution au sein de
cet habitat avec juste une gestion des plantes invasives

- Cette mise en défend |e Jong du cours d'eau servirn de support pour les
mesures compensatoires du projet. Et sur lé en partie nord-ouest du projet
elie permettra I'évitement de la Hétraln-Chénale hygrodline (pulsque sur SIG
seul 1,24m* raste impacts, mals cofrespond & Femprise des houppiers).

16
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* Encompensation des Impacts sur les sspéces faune et flore, le rétablissement
de |a balence dcologique se fera par [selon les dermlers échanges avec
Faménageur et an attente du projet finalisé) :
~ Mise gn ceuvre te dunes sableuses (environ plus de 244 m?) et création

d'ourlet en friche [amviron 160 m®) favorables & la transplantation et le
développement de I'Alsine & feullas étroites et habitat de I'Ecaille chinde.
Ces aménagemants étant favorable par la sulte & une multitude d'sutres

insectes.
-« Positionnerment de plusieurs gablons dcologiques et tas de bols qul seront
favorables entre autres au Lézard des muraitles (environ 55 m?)

*  Autres actions >
~  Réouverture et rensturation du cours d'eau sur un trongon le plus long
possible de la partie actuelh sous dalot (mini 50% des 160ml)

compte-tany notarmmant des acoks & prévoir sur les différents lots
Utilisation dans les espaces verts de mobier urbain favorabies aux
insectes (type Banc Refuge®)

Prescriptiors environnomentaies dans le réglement du lotissement pour
Ia gestion des espaces verts

demande que soit effective la | Cf réponse ci-dessus,
compensation powr Phabitat de ls

Hétrale-Chénale-Charmale, les
espéces  végétales et  anmales
protégees.

17

Kingnshﬂm

dernande que be dossier de demande | Cf réponse & la MiAe
de dérogation auprés de s DREAL sy
tiire des espéces protégées 10it
effect§ et que "aménagement du
Dollarbaechiein soit détaillé.

Le Vice-Président

En charge de I'urbanisme
Rémy NEUMANN
18
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7. Courriers de 'ADEME et de la ville de Mulhouse
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MAIRIE da KINGERSHEIM
SECRETARIAT GENERAL

28 JuN 202
PN 632

Maonsieur Arnaud ROLLIN
Adjoint 3 'Urbanisme
Mairle de Kingersheim
Place de la Libération

BP B0OO74

68262 Kingersheim Cedex

[¥rection Urhenmme, Amdnpgersents et Hablm
5313 - Wbanisme Opérationnel < Aménagement

Affaire suivie par : Valérie PACARY
Chef de service

€ (038932) 5817 - 06,08.03.94,44
@ Valerie,Pacary@mulhouse-alsace.fr

Le !2 -'llm

Objet : projet quartier Améco

Monsieur,

Vous avez soumis & la Ville de Mulhouse, pour avis, le projet daménagement d'un
nouveau quartier, devant étre partiellement desservi par la rue de Cherbourg située sur
le territoire mulhousien.

Par la présente et aprés étude des flux qul seront potentiellement générés sur la rue de
Cherbourg par votre projet, nous vous faisons part de |"accord de principe de fa Vilie de
Mulhouse & |la mise en ceuvre de cette desserte.

Nous souhaitons que le schéma de desserte, tel qu'il a été porté a notre connaissance fin
décembre 2020, soit respecté dans le cadre de la réalisation de votre programme
d'aménagement, en limitant aux seuls logements individuels l'accés a la rue de
Cherbourg. En effet, toute modification apportée & ce schéma seralt susceptible de
remettre en cause notre évaluation des flux de circulation induit sur cette rue par ie
projet et nécessiterait de ce fait un nouvel examen de notre part.

Sachant pouvoir compter sur votre vigllance quant au respect de cette préconisation,

Je vous prier d’agréer, Monsleur, I'expression de notre considération distinguée.

L'Adjointe déléguée a la Voirle, L'Adjoint délégué a I'Urbanisme

Claudip€ Bonl Da Silva Jean-ﬁpp‘k 1§é

Mairio de Muthouse

2 1ue Prérre el Manke Curle - 8P 10020 - 68948 MULHOUSE Cedex 9
T, .03 B9 3256858 -Fex . 03 89325909
mulhouse.fr 1/1
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